Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Brf Lunden 28 i Géteborg
Organisationsnummer 769612-6007

Rapport om frsredovisningen
Vi har reviderat &rsredovisningen for Brf Lunden 28 i
~Géteborg for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppriita en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fSr den interna kontroll som styrelsen
beddmer #4r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehaller véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vért ansvar dr att uttala oss om &rsredovisningen pa grundval
av var revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kréver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfor revisionen fr att uppna rimlig siikerhet att
arsredovisningen inte innehéller vésentliga felaktigheter,

En revision innefattar att genom olika atgirder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Revisorn véljer vilka atgéirder som ska
utfras, bland annat genom att beddma riskerna for viisentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktat
revisorn de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
réttvisande bild i syfte att utforma granskningsatgirder som #r
indamalsenliga med héinsyn till omsténdigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i fdreningens
interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utviirdering av den Svergripande presentationen i
arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhéimtat #r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund fSr vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden r#ttvisande bild av Brf Lunden 28 i Goteborgs
finansiella stéllning per den 31 december 2015 och av dess
finansiella resultat fr ret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen #r forenlig med &rsredovisningens
Gvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att foreningsstimman faststéller
resultatrdkningen och balansrikningen for foreningen,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover vér revision av drsredovisningen har vi #ven reviderat
forslaget tifl dispositioner betréffande foreningens vinst eller
forlust samt styrelsens forvaltning for Brf Lunden 28 i
Goteborg for &r 2015,

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande foreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Virt ansvar 4r att med rimlig sékerhet uttala oss om forslaget
till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller frlust och
om forvaltningen pé grundval av var revision. Vi har utfort
revisionen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens frslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utover
var revision av arsredovisningen granskat vésentliga beslut,
atgirder och forhallanden i féreningen for att kunna bedoma
om négon styrelseledamot r ersittningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om négon styrelseledamot pé
annat stt har handlat i strid med bostadsréttslagen,
arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat &r tillrickliga och
#ndamalsenliga som grund for véra uttalanden,

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Ostersund den 11 maj 2016
Deloitte AB

Andreas Wassber:
Auktoriserad revisor
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FOrvaltnings-
beréttelse

Verksamheten

Allméant om verksamheten

Styrelsen for BRF LUNDEN 28 I
GOTERBORG fér hirmed avge
drsredovisning for rékenskapsdret
2015-01-01 - 2015-12-31

Beloppen i drsredovisningen anges i hela
kronor om inte annat anges.

Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till féreningens medlemmar uppléta bostadslégenheter f6r permanent boende om inte annat sérskilt
avtalats, och i férekommande fall lokaler, till nyttjande utan begréinsning i tiden.

Foreningen dger fastigheten Goteborg Lunden 28:6, 28:7 och 28:14 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 3
byggnader med 78 ldgenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna 4r uppforda 1931, Fastighetens adress #r

Persgatan 2-10 och Bielkegatan 9 i Géteborg.

Ligenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

34 27 12 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler

3

Total bostadsarea:
Total lokalarea:

Arets taxeringsvirde
Féregéende érs taxeringsvérde

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Folksam.

4141 m?
256 m?

57 531 000 kr
57 531 000 kr

Hemfbrs#kring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Riksbyggens kontor i Géteborg har bitrétt styrelsen med foreningens forvalining enligt tecknat avtal.
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Efter den senaste stimman 2015-05-30 och dérefter foljande konstituerande styrelsesammantréide har styrelsen och
Gvriga funktiondrer haft foljande sammanséttning:

Styrelse

Ordinarie ledamdoter Uppgift Utsedd av
Claes Nilsson Ordférande Stéimman
Peter Kim Vice ordforande Stimman
Robin Fornazar Sekreterare Stémman
Susan Linke Ledamot Stdimman
Erik Tari Ledamot Stémman
Josefine Pernes Ledamot Stdmman
Maria Wallstrom Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter

Ajdin Mustafovic Stimman
Birgitta Kriisin Stémman
Robert Blaberg Stimman

Revisorer och dvriga funktionérer

Ordinarie revisorer
Deloitte AB Auktoriserad revisor Stimman

Deloitte AB har som huvudansvarig anmélt auktoriserad revisor Andreas Wassberg

Valberedning
Milorad Ilic Valberedning Stimman
Sara Waldau Valberedning Stimman

Viasentliga hdndelser under och efter rakenskapsaret

Foreningen dndrade arsavgiften senast 1 januari 2015 dé den hojdes med 6 %.
Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om of6randrad arsavgift.

Arsavgiften for 2015 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/ar.

Foreningen har under verksamhetséret utfort reparationer f6r 103 tkr och planerat underhall £or 0 tkr.
Kostnaderna specificeras i avsnittet "Arets utférda underhall"

Under &ret har mest mindre reparationer utforts, s4 som luftavfuktare i ett av torkrummen och ny belysning pé
innergérd. Féreningens underhallsplan I6per ut 2017 och ny underhallsplan kommer att upprittas av Riksbyggen.

Omléggning av 1dn om 5 500 000 kr har gjorts med vilkorséndringsdag 2015-04-30 fidn rénta 1,91 %till 1,43 %.
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Ordférande har ordet

Vid arsstdmman i maj 2015 valdes jag till ordférande i foreningen. Jag tackar for foriroendet och kan konstatera
att dret som gatt har varit spinnande och fyllt av nya arbetsuppgifter och utmaningar. Arbetet med att se Sver
foreningens avtal med samtliga leverantorer och forvaltare har gett oss 6kad insikt i vad vi behdver férindra och
forbattra, samtidigt som vi har skapat oss en stabil grund att std pé for framtiden

Féreningens tak och fonsterprojekt avslutades enligt planerna under varen och styrelsens fokus ligger nu pa ait
fortsatt driva arbetet i Brf Lunden 28 framét.

P4 &rsstdmman kan alla medlemmar vara med och visa att vi har en levande forening. D4 triffas vi for att besluta
om framtiden och vilja den styrelse som under det kommande éret skall foretrdida oss. Vilkomnal!

Ordftrande i Brf Lunden 28

Claes Nilsson

Medlemsinformation

Foreningens medlemsantal pd bokslutsdagen uppgér till 102 personer.
Baserat pa kontraktdatum har under verksamhetsaret 17 Gverlételser av bostadsritter skett (foregéende ar 18).

Flerarséversikt

Resultat och stillning (tkr) 2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomséttning 3527 3308 3173 3219 3 085
Arets resultat 646 -7195 258 249 220
Resultat fore avskrivningar 1 096 -6745 598 578 548
Resultat fére avskrivning men efter avséttning

till underhallisfonden 716 -7125 218 198 168
Avsittning till underhélisfond kr/m? 86 86 86 86 86
Balansomslutning 74 203 73736 73 073 72 643 72123
Soliditet 49% 49% 55% 55% 55%
Likviditet 236% 194% 404% 534% 653%
Arsavgifisniva for bostider, ki/m? 755 705 670 664 633
Driftkostnader exklusive underhéll, kr/m? 300 306 324 291 284
Rénta, kr/m? 245 263 250 256 249
Underhéllsfond, kr/m? 86 - 337 251 177
Lén, kr/m? 8366 8423 7186 7186 7 186

Arsavgifisnivé for bostider ki/m? samt brénsletilligg kr/m? har bostadsarea for bostadsrétter som berskningsgrund.

driftkostnad kr/m?, réinta ki/m?, underhéllsfond ki/m? och 1&n ke/m? har samtliga bostadsareor -+ lokalareor som
bertkningsgrund.
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Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott (kr)

Balanserat resultat -6 623 469
Arets resultat fore fondforindring 646 244
Arets fondavsittning enligt stadgarna -380 000
Arets ianspréktagande av underhallsfond 0
Summa underskott -6 357 225

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:
Att balansera i ny rdkning -6 357 225

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i Svrigt, hdnvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

e
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Resultatrakning

2015-01-01 2014-01-01

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
Rorelseintikter m.m.
Arsavgifier och hyresintikter 1 3527285 3307 654
Ovriga rorelseintikter 2 274 808 265 856
Summa rérelseintikter, m.m. 3 802 093 3573510
Rérelsekostnader
Driftkostnader 3 -1 318928 -8 790 718
Ovriga externa kostnader 4 -230923 -303 775
Personalkostnader 5 - 85741 -96 529
Avskrivni teriella anldggningstillgangar

vskrivningar av mate geningstillgéng 6 - 450 200 - 450 200
Summa rorelsekostnader -2 085792 -9 641 222
Rorelseresultat 1716 302 -6 067 712
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 7 5899 28 767
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 075 956 -1 156 357
Summa finansiella poster -1 070 057 -1 127 590
Resultat efter finansiella poster 646 244 -7 195 301
Arets resultat 14 646 244 -7 195 301
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31
TILLGANGAR

Anldggningstillgdngar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 8 71 801 300 72 248 000
Inventarier, verktyg och installationer 9 59 500 63 000
Summa materiella anléiggningstillgingar 71 860 800 72 311 000
Summa anlidggningstiligangar 71 860 800 72 311 000
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 0 41992
Ovriga fordringar 10 42 542 44 237
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 11 105 628 69 347
Summa kortfristiga fordringar 148 170 155 576
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 12 1 650 000 800 000
Kassa och bank

Kassa och bank 13 544 300 468 958
Summa kassa och bank 544 300 468 958
Summa omséttningstillgdngar 2 342 470 1424 534
SUMMA TILLGANGAR 74 203 270 73 735 534
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Belopp i ke Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 14

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 39963 155 39963 155
Upplatelseavgifter 2 689 721 2 689 721
Fond for yttre underhall 380 000 —
Summa bundet eget kapital 43 032 876 42 652 876
Fritt eget kapital

Balanserat resultat ~7 003 469 571 832
Arets resultat 646 244 -7 195 301
Summa fritt eget kapital -0 357 225 -6 623 469
Summa eget kapital 36 675 651 36 029 407
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 36 534 500 36 971 955
Summa Lingfristiga skulder 36 534 500 36 971 955
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 15 250 000 62 500
Leverant6rskulder 197 610 180 362
Ovriga skulder - 150
Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 16 545 509 491 160
Summa kortfristiga skulder 993 119 734 172
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 74 203 270 73 735 534
STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sédkerheter

Panter och darmed jamforliga sdkerheter som har stillts for egna

skulder och avsiattningar

Fastighetsinteckning 37 623 000 37 623 000
Summa stéillda séikerheter 37 623 000 37 623 000
Ansvarsférbindelser

Ovriga ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovisnings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allménna redovisningsprinciper
Arsredovisningen upprittas i enlighet med BENAR
2009:1 Arsredovisning i mindre ekonomiska fore-
ningar, dven kallat K2-regelverket. Principerna har
tillimpats frn 1 januari 2014,

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening dr i normalfallet inte fore-
mél for inkomstbeskattning. En bostadsrétisfor-
enings rinteintikter dr skattefria till den del de &r
hinforliga till fastigheten. Beskattning sker av
andra kapitalinkomster samt i forekommande fall
inkomster som inte 4r hiinfoliga till fastigheten.
Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag
sker beskattning med 22 procent.

Bostadsréattsféreningar erlagger en kommunal
fastighetsavgift motsvarande, det ldgsta av

e 1243 kr per ldgenhet eller 0,30 % av taxe-
rat véirde for fastigheten

e 7262 kr per sméhus eller 0,75 % av taxe-~
rat véirde for fastigheten

e  Beloppen giller inkomstéret 2015

¢ Nyligen uppforda/ombyggda bostads-
byggnader kan ha halverad fastighetsav-
gift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
frén fastighetsavgift i upp till 15 &r.

o For lokaler betalar foreningar en statlig
fastighetsskatt som uppgér till 1 % av tax-
eringsvirdet pa lokalerna.
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Underhall/lunderhallsfond

Underhall utfort enligt underhallsplanen benimns
som planerat underhall. Reparationer avser 16pande
underhéll som ¢j {finns med i underhélisplanen.
Enligt anvisning frin Bokforingsnimnden redovi-
sas underhdllsfonden som en del av bundet eget
kapital. Avséttning enligt plan och ianspriktagande
for genomforda atgérder sker genom Gverforing
mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av
styrelsen. Avsittning utdver plan sker genom dis-
position pd féreningens drsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i resultatrik-
ningen inom &rets resultat.

Pagaende ombyggnad

I f6rekommande fall redovisas ny-, till- eller om-
byggnad som pagaende i balansrikningen till dess
att arbetena firdigstillts.

Viarderingsprinciper m.m.
Tillgdngar och skulder har vérderats till anskaff-
ningsvérden om inget annat anges nedan,

Fordringar
Fordringar har efter individuell vrdering upptagits
till belopp varmed de beréknas inflyta.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlédggningstillgdngar redovisas till
anskaffningsvirde med avdrag for ackumulerad
virdeminskning och eventuella nedskriviningar.
Tillgangarna skrivs av linjért Sver tillgdngarnas
nyttjandeperiod.

#




Avskrivningsprinciper fér anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar Avskrivningsplan Antal &r Slutér
Byggnader Linjér 200 2205
Standardforbitiringar Linjér 20-200 2207
Inventarier Linjér 20 2032

Markvirdet 4r inte foremél for avskrivning

Belopp i kr om inget annat anges.

2015-12-31 2014-12-31
Not1 Arsavgifter och hyresintikter
Arsavgifter, bostider 3127415 2918 052
Hyror, bostédder 240 948 240 948
Hyror, lokaler 108 522 108 654
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler - - 900
Hyres- och avgiftsbortfall, garage - -3 500
Hyres- och avgifisbortfall, p-platser - - 6 000
3527285 3307 654
Not 2 Ovriga rérelseintikter
IT-avgifier 232 704 221 354
Intdkter persienner 39 584 -
Inkassointékter 2520 -
Ovriga rorelseintikter - 586
Forstikringserséttningar — 43916
274 808 265 856
Not 3 Driftkostnader
Reparationer 102 659 72 780
Underhéll - 7 444 740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 106 264 104 236
Avgild - 2 250
Forsikringspremier*® - 36 011
Kabel- och digital-TV 213302 213 152
Fastighetsskotsel 167 052 178 659
Stidning gemensamma utrymmen 7300 -
Obligatoriska besiktningar 16 620 -
Ovriga utgifter, kopta tjsnster 15 962 10 466
Sng- och halkbekémpning 3540 7 148
Erséttningar till hyresgéster 1200 1500
Forbrukningsmateriel 8910 4562
Vatten 130 817 125913
El 72220 84 940
Uppvérmning 375418 405 434
Sophantering och atervinning 97 665 98 927
1318928 8790718

* Med anlendnig av tidigare periodiserningar har kostnaden for forsdkringspremie for 2015 tagits i bokstutet éir 2014, Kostnaden

kommer att hamna pd rdtt ar under néista bokslut.
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2015-12-31 2014-12-31
Not4 Ovriga externa kostnader
Fritidsmedel 367 5551
Arvode for ekonomisk férvaltning 166 737 158 960
IT-kostnader - 1791
Juridiska kostnader 3000 1707
Arvode, yrkesrevisorer 6375 12 750
Kontorsmateriel 572 1077
Telefon och porto 1175 954
Konstaterade forluster hyror/avgifter - 11
Medlems- och foreningsavgifier 6570 6570
Serviceavgifter 28 419 26 856
Konsultarvoden 16 783 85355
Bankkostnader 225 285
Ovriga externa kostnader 700 1 908
230923 303 775
Not 5 Personalkostnader
Loner, andra erséttningar och sociala kostnader
Fast styrelsearvode 66 504 64 613
Arvode vicevird — 9500
Summa 66 504 74 113
Sociala kostnader 19 237 22 416
85 741 96 529
Not 6 Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Byggnader 207 720 207 720
Standard{6rbéttringar 238 979 238979
Inventarier och verktyg 3 500 3500
450 200 450 200
Not7 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Rinteintékter frén férvaltningskonto i Swedbank - 1325
Rénteintdkter fran likviditetsplacering via Riksbyggen 5338 27320
Rénteintékter fran hyres/kundfordringar 228 55
Ovriga rinteintékter 333 67
5899 28 767
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Byggnader 41 544 084 41 544 084
Mark 23 085 791 23 085 791
Standardforbittringar 10 295 150 5 873 046
74 925 025 70502 921
Arets anskaffhingar
Standardférbéttringar — 4422 104
- 4422104
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2015-12-31 2014-12-31
Summa anskaffningsvérden 74 925 025 74 925 025
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader -1 885712 -1 677 992
Standardforbéttringar - 791 312 - 552 333
-2 677 025 2230325
Arets avskrivning byggnader -207 720 -207 720
Arets avskrivning standardforbittringar -238 979 -238 979
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -3 123 724 -2 677 025
Restvarde enligt plan vid arets slut 71 801 300 72 248 000
Varav
Byggnader 39450 651 39658 372
Mark 23 085 791 23 085 791
Standardforbéttringar 9264 858 9503 837
Taxeringsvérden
bostéder 56 600 000 56 600 000
lokaler 931 000 931 000
Totalt taxeringsvérde 57 531 000 57 531 000
varav byggnader 34 710 000 34710000
Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg 70 000 70 000
70 000 70 000
Arets anskaffningar
Summa anskaffhingsvirden 70 000 70 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid érets borjan
Inventarier och verktyg -7 000 -3 500
-7 000 -3500
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg - 3500 -3 500
-3 500 -3500
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan - 10500 - 7000
Restvirde enligt plan vid arets slut 59 500 63 000
Varav
Inventarier och verktyg 59 500 63 000
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2015-12-31 2014-12-31
Not 10 Ovriga fordringar
Skattefordringar 40300 42 328
Skattekonto 2242 1909
42 542 44 237
Not 11 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Upplupna rénteintékter 710 1639
Forutbetalda forsakringspremier 37791 -
Forutbetald kabel-tv-avgift 53288 53288
Ovriga forutbetalda kostnader 13 839 14 420
105 628 69 347
Not 12 Ovriga kortfristiga placeringar
Likviditetsplacering via Riksbyggen 1 650 000 800 000
Saldo Rénta  Slutdatum
600 000 0,25 2016-02-05
400 000 0,25 2016-03-05
650 000 0,25 2016-01-05
1 650 000 800 000
Not 13 Kassa och bank
Handkassa 3223 2500
Férvaltningskonto i Swedbank 541 077 466 458
544 300 468 958
Not 14 Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt Fritt
Upplatelse- Mediems-  Underhdlls-  Balanserat Arets resultat
avgifter insatser fond resultat
Belopp vid arets borjan 2689721 39963 155 - 571 832 -7 195 301
Disposition enl.
arsstimmobeslut -7 195 301 7195301
Reservering underhéllsfond 380 000 - 380 000
Tanspraktagande av
underhéllsfond - -
Arets resultat 646 244
Vid érets slut 2689721 39963155 380 000 -7 003 469 646 244
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2015-12-31 2014-12-31

Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut
Inteckningslén 36 784 500 37 034 455
Avgér nista ars amortering, (kortfristig skuld) - 250 000 - 62 500
Summa langfristiga skulder till kreditinstitut 36 534 500 36 971 955
Laneinstitut Rénta Bundet il ing. skuld Nya lan Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 1,43% 2020-06-01 5 500 000 5 500 000
STADSHYPOTEK AB 2,83% 2016-10-30 11 538 250 11 538 250
STADSHYPOTEK AB 2,83% 2016-10-30 3517750 3517750
STADSHYPOTEK AB 3,28% 2018-10-30 9937 500 250 000 9 687 500
SWEDBANK HYPOTEK AB 3,66% 2016-01-25 6 540 955 6 541 000
37 034 455 250 000 36 784 500

Under nésta rikenskapsér ska foreningen amortera 250 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som en kortfristig

skuld.

Not 16 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna sociala avgifter

Upplupna réntekostnader

Upplupna elkostnader

Upplupna vattenavgifier

Upplupna virmekostnader

Upplupna kostnader {6r renhallning

Upplupna revisionsarvoden

Upplupna styrelsearvoden

Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Forutbetalda hyresintéikter och arsavgifter
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20 896 20302
25393 26 709
8328 9672
34 066 32 859
49 021 57 428
16 416 15 860
9125 11 875
66 504 64 616
8751 12 339
7300 2023
299710 237 477
545 509 491 160
X
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Goteborg 2016- O %01

Robin Fornazar

Erik Tari

{MW WM

I</Ia11a Wallstrém

Vér revisionsberittelse har lamnats 2016- (5§ -1 |

Deloitte AB

e

Andreas Wassberg
Auktoriserad revisor
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Ordlista

Anldggningstillgangar

Tillgngar som #r avsedda for langvarigt bruk
inom f6reningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen &r freningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsférbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansriikningen. Borgens-
forbindelse &r exempel pa ett sddant tagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas dver flera
ar. Normal avskrivningstid f6r maskiner och
inventarier &r fem ar och den érliga
avskrivningskostnaden blir da 20 procent av
anskaffningsvérdet.

Balansriakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetsarets slut. Den ena sidan av
balansrékningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgangar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansrikningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna
finansierats (genom uppléning och eget
kapital). Verksamhetens resultat (enligt
resultatrikningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (féreningens formogenhet).

Brénsletilligg

En separat avgift som féreningen kan ta ut
och som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brénsletilligget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan lamplig fordelningsgrund
och skall erliggas manadsvis av foreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till Andamal att
frimja medlemmarnas ekonomiska intresse
genom att bedriva ndgon form av ekonomisk
verksamhet.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frémja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna.
En folkrérelse har en utvecklad idé om hur
samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ér frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, #r
bostadsréttshavarnas individuella
underhéllsfond och medel i fonden disponeras
av bostadsréttshavaren f6r underhall och
forbéttringar i respektive ldgenhet. Den arliga
avsdttningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansridkningen visar summan av
samtliga bostadsritters tillgodohavanden.
Uppgift for den enskilde bostadsréttshavaren
ldmnas i samband med aviseringen varje
kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhallsfond. Fonden far utnyttjas for stérre
yttre reparations- och underhallsarbeten.
Kostnadsnivéan for underhéll av féreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare
fonderade medel, paverkar storleken pé det
belopp som avstts.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke-
medlemmar tillfor en ekonomisk férening.
Genom forlagsinsatser kan féreningen skaffa
kapital utan att behdva ta in nya medlemmar,
Forlagsinsatser har en mellanstillning mellan
skulder och eget kapital. Den som har en
forlagsinsats har en efterstilld fordran pa
foreningen. Skulle foreningen ga i
konkurs/likvideras far man bara aterbetalning
efter att alla andra fordringségare fatt betalt,
om det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats méste féreningen
utfiirda ett forlagsandelsbevis.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text
forklarar och belyser ett avslutat
verksamhetsér. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
foreningen och arets viktigaste héindelser.




Interimsfordringar

Interimsfordringar #ir av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsiikring i
forvig s 4r det en forutbetald kostnad. Man
kan siga att foreningen har en fordran pa
forsdkringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje manad forsikringen géller och vid
premietidens slut &r den nere i noll.

Upplupna inttikter r intdkter som fSreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder 4r av tva slag, férutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott fér en
tjénst som ska [6pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjénster
som foreningen har konsumerat men dnnu inte
fatt faktura pa. En vanlig upplupen kostnad #r
el, vatten och védrme som faktureras i
efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar inom ett &r.
Om en fond for inre underhall finns rédknas
#ven denna till de kortfristiga skulderna men
det 4r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvéinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas foreningens betalnings-
beredskap, alltsé formagan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
bedms genom forhallandet mellan
omsittningstillgngar och kortfristiga skulder.
Om omséttningstillgangarna &r storre 4n de
kortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet &r 120~
150%.

Langfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar forst efter ett
eller flera &r. I regel sker betalningen 16pande
dver aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror foreningens samtliga intékter och
kostnader under verksamhetsaret, Om
kostnaderna r stérre dn intédkterna blir
resultatet en f6rlust. T annat fall blir resultatet
en vinst, Bland kostnaderna finns poster som
inte motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.

vérdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avsittningar till fonder i féreningen.
Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie féreningsstimma
beslutar hur verksamhetsérets resultat ska
behandlas.

Skuldkvot

Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade
med summa rorelseintikter. Ger ett matt pa
hur skuldtyngd féreningen 4r, d.v.s.
foreningens majlighet att hantera sina skulder.
Ett tal under 5 anses vara bra. Ett tal dver 15
gor foreningen réntekéinslig.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital i férhallande till summa
tillgdngar. Motsatt innebér att om en férening
har lag soliditet #r det egna kapitalet litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att
verksambheten till stor del ér finansierad med
lan. God soliditet &r 25 % och uppét.

Stillda sdkerheter

Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna an.

Vardeminskning av fastigheten

Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansrikningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvindas till den 18pande driften och de
stadgeenliga avséttningarna. Arsavgiften 4r i
regel fordelad efter bostadsrétternas
grundavgifter och skall erldggas ménadsvis av
foreningens medlemmar, Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stdrsta
inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger &ver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstdimma. Arsredovisningen
skall omfatta forvaltningsberéttelse,
resultatrikning, balansréikning och
revisionsberittelse.
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Riksbyggen arbetar pa uppdrag fran bostads-
rittsforeningar och fastighetsbolag med
ckonomisk férvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

RIKSBYGGEN:
tel. 0771-860 860
www.rikshyggen.se

IR
Arsredovisningen dr upprdttad av
styrelsen for BRF LUNDEN 28 1
GOTERBORG i samarbete med
Riksbyggen

Arsredovisningen #r en handling som ger
bade langivare och k&pare bra mgjligheter att
beddma foreningens ekonomi. Spara dirfor
alltid arsredovisningen.

-
R Flsrasen




Nyckeltal

Kostnadsférdelning

Driftkostnader
Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlédggningstillgéngar

Finansiella poster
Summa kostnader

Ovrigt
3%

Finansiella
poster
34%
Avskrivningar av ~ Ovriga externa
materiella kostnader
anléggningstiliga 7%
ngar
14%
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Driftkostnader
42%

Bilaga

2015

1318928
230923
85 741
450 200
1070 057
3 155 849

2014

8790 718
303 775
96 529
450 200
1127 590
10 768 811




driftkostnadsférdelning 2015 2014

Reparationer 102 659 72 780
Underhéll 0 7444740
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 106 264 104 236
Avgild 0 2250
Forsgkringspremier* 0 36011
Kabel- och digital-TV 213 302 213 152
Fastighetsskotsel 167 052 178 659
Stidning gemensamma utrymmen 7300 0
Obligatoriska besiktningar 16 620 0
Ovriga utgifter, kopta tjanster 15962 10 466
Sné- och halkbekdmpning 3540 7148
Ers#ttningar till hyresgéster 1200 1500
Forbrukningsmateriel 8910 4562
Fordons- och maskinkostnader 0 0
Vatten 130 817 125913
El 72 220 84 940
Uppvérmning 375418 405 434
Sophantering och tervinning 97 665 98 927
Summa driftkostnader 1318928 8790718

Sophantering  Owrigt ReparationeFastighetsavgift
och atervinning 4% 8% och
% fastighetsskatt
8%

Kabel- och
Uppvérmning digitak-TV
0
29% 16%
Fastighetsskotse
El A |°
5% Vatten 13%

10%
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Nyckeltalsanalys for driftkostnader

BOA (kvm):

Reparationer

Underhéll

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Avgild

Forstkringspremier*

Kabel- och digital-TV
Fastighetsskotsel

Stadning gemensamma utrymmen
Obligatoriska besiktningar
Ovriga utgifter, kdpta tjinster
Snd- och halkbekédmpning
Erséttningar till hyresgiister
Forbrukningsmateriel

Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och atervinning
Summa driftkostnader
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Bilaga

2015

2014

Kr / kvm

24

NO =N

313

Kr/ kvn;

17
1765
25




