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FOrutsattningar for Riksbyggens
underhallsplan

En av styrelsens framsta uppgifter ar att tillvarata foreningens langsiktiga
ekonomiska intressen. Det innebar att styrelsen skall se till att fastigheten forvaltas
pa basta satt.

En underhallsplan beskriver de atgarder som behdvs for att vidmakthalla den
ursprungliga standard, funktion och kvalitet som fastigheten har.

Med en underhallsplan far styrelsen en bra 6verblick vilket gor det lattare att agera
langsiktigt och att forankra beslut och genomféra béttre och klokare
upphandlingar.

Vad ar en underhallsplan?

En underhallsplan ar ett hjalpmedel for att man skall kunna planera sina
underhallsatgéarder och i tid gora vad som erfordras for att vidmakthalla den standard
och kvalitet som husen hade da de byggdes. Planen beskriver:

e vad som skall underhéllas
e nar det skall underhéllas
e hur mycket det beréknas att kosta

Underhallsplanen omfattar atgarder av periodisk art som ar planerbara till
kostnad och omfattning. Den tacker:

markytor

byggnadskropp utvéandigt
gemensamma utrymmen
installationer

Lokal- och bostadslagenhetsunderhall ingar normalt inte da det inre underhallet skots
av respektive lokalhyresgést/bostadsréttshavare.
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Observera aven att planen endast innehaller atgarder som beraknas ha ett intervall for
utforande pa minst ett ar. Sadant som behdver skotas oftare an sa (grasklippning,
rensning av hangrannor etc.) ar att anse som skotsel eller driftatgarder.

Syftet med underhallsplanen ar att:

o Att sakerstalla att tillrackliga medel avsitts for framtida underhall av
foreningens fastigheter

e Att jamna ut kostnaderna 6ver en lang period for nuvarande och kommande
medlemmar

e Att systematiskt kunna folja upp och vid behov omprioritera atgarder

e Att vara ett hjalpmedel for dokumentation och kontinuitet for framtida
styrelser

Vem har nytta av underhallsplanen?

e Styrelsen Arbetsredskap for den langsiktiga planeringen

e Forvaltaren Prioriteringsstrategi for att kunna stddja styrelsen

e Ekonomen Analysmaterial for finansieringsstrategi

e Revisorn Avstamning for kontroll av féreningens status

e Lagenhetsspekulanten Informationsmaterial om framtida underhallsatgarder
e Kreditgivaren Underlag for kreditbedémning

Allmanna forutsattningar

Kostnaderna och underhallsaktiviteterna dr baserade pa data fran Riksbyggens egna
entreprenader och erfarenheter jamfort med pa marknaden forekommande kostnads
och nyckeltalsfakta och ses arligen Gver och revideras. Priserna ska avspegla ett
genomsnitt i Sverige vid upphandling av underhallsentreprenader av normal
omfattning, under normala omstandigheter. Beskrivningarna ar schabloniserade och i
vissa fall sammanstallda av delmangder som forutsattes underhallas vid samma
tillféalle.

En faktor for att inkludera mervérdesskatt samt viss byggadministration och
eventuella lokala prisvariationer ar paslaget pa grundkostnaderna. Aktuell faktor
framgar av rapporterna. Priserna avser fullt fardigt arbete men ar kalkylpriser och
skall ses som en vagledning vid budgetering.

Grunden for vad som skall utforas och nar har féregatts av en inventering av
fastighetens bestandsdelar, material och dess skick. Mangder sa som ytor, antal,
langder etc. har erhallits genom uppmatning pa ritningar samt besok pa plats.

For att underhallsplanen skall fylla sin uppgift som hjalpmedel vid planering och
budgetering bor den uppdateras varije ar.
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Sa tolkar du underhallsplanen

Underhallsplanen utgdrs av flera olika rapporter som presenterar underhallsaktiviteter
med kostnader, tidpunkter och intervall. All data utgar ifran rapporten
”Besiktningsrapport” som ar en komplett sammanstéallning av de underhall som finns
med i planen. Ovriga rapporter presenterar innehallet utifran olika urval och
tidsperspektiv.

Planen &r strukturerad sa att varje byggnad ar uppdelad i olika byggnadsdelar som
t.ex. fasader, tak, el, ventilation, vvs, invandiga utrymmen mm. — och till dessa &r
underhallsaktiviteter knutna. Pa taket skall man t.ex. byta takpannor och i ett
cykelrum skall man exempelvis mala om véggar, golv och tak och byta
belysningsarmaturer.

Besiktningsrapporten innehaller:

o Aktiviteter: En 8-siffrig kod som representerar underhallsaktiviteten.
En beskrivande text som talar om vad som avses.

e Mangd: Mangden som aktiviteten avser t ex m, m?, st. eller i kr.
o Nasta ar: Anger nar underhallet ar planerat att utféras nasta gang.
e Intervall: Anger frekvens, dvs. hur ofta underhallet bor utforas.

Foregdende ar:  Senaste aret som underhallet utfordes.

Kostnad: Beddmd kostnad i kronor for att utfora underhéllet.

Flik 1 — Forutsattningar

Beskriver allmanna forutsattningar for Riksbyggens underhallsplan samt vad planens
olika rapporter betyder och innehaller (detta dokument).

Flik 2 — Omradesbeskrivning

Visar en forteckning dver de byggnader och andra underhallsobjekt som planen

upptar.
Riksbyggen ekonomisk forening Post: 106 18 Stockholm Org nr: 702001-7781
www.riksbyggen.se Besok: Kungsbron 21 Styrelsens séte: Stockholm

Véxel: 0771-860 860



Pi

Flik 3 — Underhallsplan 10 ar

Rapporterna beskriver kostnaderna for det planerade underhallet under de kommande
10 aren.

e Som helhet for hela objektet i form av ett kostnadsdiagram.
e Som aktiviteter uppsummerade/grupperade pa en hogre niva for hela
objektet.

Flik 4 — Underhallsplan 30 ar

Rapporterna beskriver kostnaderna for det periodiska underhallet under de kommande
30 aren.

e Som helhet for hela objektet i form av ett kostnadsdiagram.
e Som aktiviteter uppsummerade/grupperade pa en hogre niva for hela
objektet.

Flik 5 — Planerade aktiviteter ar 2026

Rapporten &r ett utdrag av alla de aktiviteter som ar planerade det aktuella aret. Den
beskriver vad som skall utforas, redovisar de mangder som avses samt hur stora
kostnaderna blir.

Flik 6 — Planerade aktiviteter ar 2027

Rapporten &r ett utdrag av alla de aktiviteter som &r planerade det aktuella aret. Den
beskriver vad som skall utforas, redovisar de mangder som avses samt hur stora
kostnaderna blir.

Flik 7 — Planerade aktiviteter ar 2028-2030

Rapporten &r ett utdrag av alla de aktiviteter som &r planerade de aktuella tre aren.
Den beskriver vad som skall utféras, redovisar de méangder aktiviteterna har samt hur
stora kostnaderna blir under perioden.

Flik 8 — Rekommenderad avséattning

Rapporten beskriver vilken arlig avsattning som bor goras till underhallsfonden for att

man skall kunna tacka framtida utgifter, pa 30 ars sikt, med hansyn tagen till dagens
fondbehallning.
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Rapporten visar dven den arliga kostnaden ur ett evigt genomsnittligt perspektiv samt
som nyckeltal i kostnad/ar/m2.

Den arliga evigt genomsnittliga kostnaden ar den sammanlagda kostnaden av alla
underhallsaktiviteter i planen da varje enskild aktivitet har delats pa de antal &r som
dess respektive intervall ar satta till. D.v.s. man tar inte hansyn till en specifik
tidsperiod och de underhall som faller ut just under denna period utan raknar med alla
underhall som finns med i planen.

Exempel berdkning evig genomsnittlig kostnad:

Ett trapphus kostar 50 000 kr att mala och skall malas vart 10e ar.
Asfalten kostar 300 000 att lagga om och skall laggas om vart 30 ar.
50 000/10 = 5000 kr/ar

300 000/30 = 10 000kr/ar

Evig genomsnittlig kostnad = 5 000 + 10 000 = 15 000 kr/ar.

Diagrammet visar fondbehallningen under perioden (30 ar).

Flik 9 — Besiktningsrapport

Besiktningsrapporten ar den kompletta sammanstallningen av de underhallsaktiviteter
som planen innehaller. Rapporten ar uppbyggd enligt en struktur dar fastigheten delas
upp i byggnader som i sin tur delas upp i byggdelar (fasader, tak etc.) samt
installationer och invandiga utrymmen.

Har kan man utldsa var nagonstans pa fastigheten eller byggnaden en viss typ av
underhall skall utforas, vilken mangd det avser, nar underhall skall utféras, med vilket
intervall det skall utféras samt nar det senast utfordes. | sista kolumnen framgar
beraknad kostnaden for atgarderna.

Flik 10 — Ovrigt

Ovrigt material som kan vara av vikt for underhllsplaneringen.

Ovrigt att tanka pa

Alla kostnader &r angivna i det kostnadslage som galler det ar planen senast ar
uppdaterad. Vi gor inga uppskattningar om kommande prisokningar eller inflationer
utan utgar ifran det vi vet idag. Kostnaden for ett underhall ar alltsa densamma
oavsett om det intraffar nu eller om flera ar. Tanken ar att aterkommande, garna
arligen, uppdatera underhallsplanen och darmed fa in nya indexerade prisuppgifter
som ger en bedémning 6ver vad man idag bor avsatta for att klara av sitt kommande
underhall.

Vissa atgarder kan inte alltid beraknas och prissattas utifran mangder (m, m?, st. etc.)

utan anges da istéllet i kronor. Dessa aktiviteter ar inte hamtade fran Riksbyggens
prisregister utan ar en egen bedomning av hur mycket en atgard kommer att kosta av
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den som uppréttat underhallsplanen. Dessa kostnader kommer inte att indexeras per
automatik utan en egen rimlighetsbeddmning bor goras med jgmna mellanrum.

De intervall som &r valda ar medelvarden av livslangder eller satta utifran erfarenhet.
Intervallet bestams utifran ett livslangdsbegrepp, vilket kan bero pa saval tekniska,
funktionella, ekonomiska, estetiska som miljomassiga skal.

For den arliga avsattningens skull &r intervallet pa hur ofta man bér gora nagot minst
lika viktigt som vad det kommer att kosta sa det ar viktigt att man dven ar observant
och med tiden andrar, reviderar och anpassar dven intervallen utifran fastighetens
specifika egenskaper.

For t.ex. en pump stdmmer valt intervall séllan exakt med verkligheten och man
kanske inte byter alla tvattmaskiner i alla tvattstugor samtidigt utan byter en och en
nar de val gar sonder. Det kan darfor vara bra att veta att &ven om det ser ut som att
stora kostnader ligger vissa ar enligt planen sa kan dessa forstas i praktiken komma
att spridas jamnare Gver aren.

En del underhallsatgarder kan vara subventionerade. Hansyn har inte tagits till detta i
underhallsplanen eftersom reglerna standigt andras. GI6m inte att kontrollera vilka
mojligheter som finns infor alla atgarder av storre slag.

Fastighetsagaren eller styrelsen, eller av styrelsen utsedd person, bor under aret fora

noteringar om periodiska underhallsarbeten som utforts inom fastigheten. Detta for att

mojliggora en snabbare och enklare aterrapportering infor en ev. revidering av
underhallsplanen.
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Omradesbeskrivning

BRF Lunden 28

Brf Lunden 28 ligger pa fastigheterna Lunden 28:6 , 28:7 och 28:14 i
Goteborgs kommun. Fastigheternas adress ar Bielkegatan 9 samt Persgatan 2-
10.

Bostadshusen omfattar 79 bostadsratter , 2 hyresratter samt 3 hyreslokaler.
Sammanlagd yta : 4 485 kvm, varav 4 219 kvm bostadsyta samt 266 kvm
lokalyta.

Fastigheten &r byggd 1931-1939

Riksbyggen utvecklar, forvaltar och forbattrar rummen som du bor och arbetar i.

2025-09-18
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Underhallsplan 10 ar

234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Gruppering: Ingen
P/I/K/IU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 2
Objektniva

26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 Kostnad for Kostnad

perioden per ar

SC21 Yttertak, skarmtak o d 0 0 0 2 0 0 0 0 309 0 311707 31171
SC22 Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser, fonster, fonsterdérrar 0 0 0 837 6 0 0 34 166 1079 2121430 212 143
SC23 Entréer, portar mm. 38 0 0 0 0 0 76 0 163 0 276 075 27 608
SC29 Ovrigt byggnad utvéndigt 0 0 0 7 0 0 0 0 0 0 7 087 709
SC32 Gemensamma utrymmen 99 139 139 0 0 448 0 0 0 24 848 205 84 821
SC34 Ovriga utrymmen 0 0 0 0 0 9 19 0 210 0 237 546 23755
SC41 VA, fjarrvéarme-, fjarrkylnat mm i mark 0 0 4 536 0 0 0 0 0 0 0 4 536 000 453 600
SC42 Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggnad 0 0 0 30 0 0 0 0 0 0 30 375 3038
SC46 Varmesystem i byggnad 0 0 0 0 137 0 0 0 0 0 136 824 13 682
SC47 Luftbehandlingssystem 137 0 0 0 0 0 0 0 0 224 360 789 36 079
SC52 Belysningssystem 0 266 0 0 0 270 0 0 146 0 681912 68 191
SC86 Kontroller och besiktningar 34 0 0 0 0 0 34 0 0 0 68 412 6 841
SD31 Ytor av sten, tegel, btg-plattor, asfalt 0 0 0 0 0 2 0 64 0 65 745 6575
SD33 Ytor med trabeldggningar 0 0 0 0 0 0 0 0 18 17 658 1766
SD64 Ovrig Vattenanlaggning 0 0 0 0 5 0 0 0 0 5 10 934 1093
Summa: 308 405 4 675 877 148 727 131 34 1057 1350 9710 699 971 070

234566 BRF Lunden 28 i Géteborg Sida 1(1)
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Underhallsplan sammandrag 10 ar

234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026
Prioritet:
HLU/VLU:
P/I/K/IU:
Objektniva:

Kostnadsfaktor:
Inkl. moms och administrativa kostnader

Bestilld av:

RB03028
2025-11-27 10:32

26 27 28 29 30 31 32 33 34 35 Kostnad for Kostnad

perioden per ar

308 405 4 675 877 148 727 131 34 1057 1350 9710 699 971 070

Underhallskostnad
5000
4500
4000
3500
3000
2500
2 000
1500
1000
500 . .
L mm N Co -
26 27 28 29 30 31 32 33 34 35
234566 BRF Lunden 28 i Géteborg Sida 1(1)
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Underhallsplan 30 ar

234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Gruppering: Ingen
P/I/K/IU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 2
Objektniva

26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad

perioden per ar

SC21 Yttertak, skarmtak o d 0 2 309 0 25 0 0 2 0 8739 9077 909 302 597
SC22 Fasader, balkonger, loftgangar, altaner, terasser, fonster, fonsterdérrar 0 843 200 1079 2742 0 337 966 2317 1430 9912 692 330423
SC23 Entréer, portar mm. 38 0 238 38 305 632 38 1516 76 24 2903478 96 783
SC29 Ovrigt byggnad utvéndigt 0 7 0 0 7 0 7 7 0 442 470810 15694
SC32 Gemensamma utrymmen 377 448 0 111 0 377 0 0 87 24 1423 709 47 457
SC34 Ovriga utrymmen 0 9 229 0 46 18 271 9 196 0 778 030 25934
SC41 VA, fjarrvéarme-, fjarrkylnat mm i mark 4 536 0 0 0 0 0 0 0 0 0 4 536 000 151 200
SC42 Forsorjningssystem for flytande och gasformiga medier i byggnad 0 30 0 0 0 0 0 30 0 0 60 750 2025
SC43 Avloppsvattensystem i byggnad 0 0 0 0 0 0 0 13 057 0 4 559 17 616 690 587 223
SC46 Varmesystem i byggnad 0 137 0 0 108 764 0 0 108 29 1145907 38 197
SCA47 Luftbehandlingssystem 137 0 0 224 137 0 0 0 361 0 858 402 28 613
SC52 Belysningssystem 266 270 146 0 0 18 0 0 266 0 965 304 32177
SC68 Ovriga teletekniska system 0 0 0 0 558 0 0 0 0 558 326 18 611
SC86 Kontroller och besiktningar 34 0 34 0 34 0 34 0 34 0 171 030 5701
SD31 Ytor av sten, tegel, btg-plattor, asfalt 0 0 66 0 2 0 0 66 0 0 133731 4458
SD33 Ytor med trabelaggningar 0 0 0 18 0 0 0 0 18 0 35316 1177
SD48 Ovrig utrustning i utemiljé 0 0 0 31 217 0 0 0 31 0 279 315 9311
SD64 Ovrig Vattenanlaggning 0 5 0 5 5 0 5 0 5 5 32 802 1093
Summa: 5387 1752 1222 1 506 3629 2 367 692 15 654 3499 15 253 50 960 201 1698 673

234566 BRF Lunden 28 i Géteborg Sida 1(1)
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r‘ Ri ksbyggen RB03028

2025-11-27 10:32

Underhallsplan sammandrag 30 ar

234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU:

P/I/K/IU:

Objektniva:

26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad
perioden per ar

5387 1752 1222 1506 3629 2 367 692 15 654 3499 15253 50 960 201 1698 673

Underhallskostnad

18 000

16 000

14 000

12 000

10 000

8 000

6 000

4000
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26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55

234566 BRF Lunden 28 i Géteborg Sida 1(1)
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Aktivitetsplanering

234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Bestalld av:
RB03028

2025-11-27 10:32

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2026 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering:

HLU/VLU: Detaljering:

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
SC233312 Garageport tra, reparation och malning 6,0 st 37 665
SC322131 Tvattmaskin, byte 2,0 st 63 450
SC322141  Torktumlare, byte 1,0 st 22 815
SC322161 Torkskap 3-5 kg, byte 1,0 st 12 825
SC472321 Rensning ventilationskanaler franluft 42230 m2 85516
SC472421 Injustering ventilation franluft 42230 m2 51 309
SC863521 OVK-besiktning franluft 42230 m2 34 206
Summa 307 787

234566 BRF Lunden 28 i Géteborg

Sida 1 (1)
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r‘ Ri ksbyggen RB03028

2025-11-27 10:32

Aktivitetsplanering

234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2027 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2027 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Ingen

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
SC322131 Tvattmaskin, byte 2,0 st 63 450
SC322141  Torktumlare, byte 1,0 st 22 815
SC322172 Byte luftavfuktare 1,0 st 52 650
SC521241 Byte LED-armaturer 60,0 st 265 680
Summa 404 595

234566 BRF Lunden 28 i Géteborg Sida 1 (1)
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2025-11-27 10:32

Aktivitetsplanering

234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2028 Kostnadsfaktor: 1,35

Slutar: 2030 Inkl. moms och administrativa kostnader

Prioritet: Gruppering: Ingen

HLU/VLU: Detaljering: Kodstruktur - Niva 6

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Kostnad
SC213511  Vindskivor malning 150 m 2390
SC221317 Putsfasad, omputsning 100% 4220 m2 655 155
SC221724  Sockel puts, malning 4220 m 51273
SC223114  Trafonster litet, komplett byte 15,0 st 130 572
SC223231 Fonsterddrr aluminium, renovering 2,0 st 5873
SC291122  Skylift, héjd > 10 m 150 m2 7 088
SC322131 Tvattmaskin, byte 20 st 63 450
SC322141 Torktumlare, byte 1,0 st 22 815
SC322172 Byte luftavfuktare 1,0 st 52 650
SC414112 Drénering av husgrund 400,0 m 4 536 000
SC421315 Byte cirkulationspump vatten, ca 0,5 kW. 1,0 st 30 375
SC462311 Reparation fjarrvarmecentral 42230 m2 108 320
SC463131 Injustering radiatorventiler Iagenheter 42230 m2 28 505
SD641111  Slamsugning dagvattenbrunnar 10,0 st 5468
Summa 5 699 932

234566 BRF Lunden 28 i Géteborg Sida 1 (1)
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2025-11-27 10:32

Fondavsattning 30 ar
234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Startar: 2026 Kostnadsfaktor: 1,35
Prioritet: Inkl. moms och administrativa kostnader
HLU/VLU: Metod for fondering: Ange slutvarde
P/I/K/U: Area for nyckeltalsberakn: 46750 m?
Objektniva:
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55 Kostnad for Kostnad
perioden per ar
Kostnad enligt underhallsplan 5387 1752 1222 1506 3629 2 367 692 15 654 3499 15253 50960 201 1698 673
Rekommenderad avséttning 4944 4944 4944 4944 4944 4944 4944 4944 4944 4944
Rekommenderad fondbehallning 1076 4268 7 990 11 429 12744 15 321 19573 8 864 10 309 0
Fondbehallning
25000
20000
15 000
10 000
5000
- .
26-28 29-31 32-34 35-37 38-40 41-43 44-46 47-49 50-52 53-55
Ingaende fondvarde: 1519 tkr Evig kostnad per ar: 1 544 tkr/ar
Rek. avs. per ar: 1648 tkr Evig kostnad per ar/area: 330 kr/ar/m?
Rek. avs. per ar/area: 353 kr/ar/m?
Slutvarde: 0 tkr

234566 BRF Lunden 28 i Géteborg Sida 1 (1)
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avsattning
2025-11-27

r‘ Rekommenderad

Rekommenderad avséattning

Riksbyggen Brf Lunden 28
Enligt underhallsplan uppdaterad den 2025-11-27

Senaste ars avsattning till underhallsfonden
e Senaste avséttning - 631 298 kr

Fondbehallning enligt senaste arsredovisning
e Behdllning i fonden 1 518 580 kr

Rekommenderad fondavsattning pa 30 ars sikt
Med de atgarder som finns inlagda i underhallsplanen och med den fondbehallning som
finns enligt senaste arsredovisningen kréavs en avséattning enligt nedan for att
underhallsfonden inte ska visa ett underskott ar 30.

e Rekommenderad avsattning pa 30 ars sikt 1 648 000 kr/ar
Underhallskostnad ur ett evigt perspektiv
For ett an mer langsiktigt perspektiv pa underhallet bor avsattning ske utifran ett evigt
synsatt, vilket innebar vad det i snitt dver alla ar framover kommer att kosta att utfora det

underhall som finns med i planen.

e Rekommenderad avsattning pa evig sikt 1 544 000 kr/ar

Sign:
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P‘ Riksbyggen

Besiktningsrapport
234566 BRF Lunden 28 i Goteborg
NY UH PLAN - Inklusive underliggande objekt

Bestilld av:

RB03028

2025-11-27 10:32

Prioritet: Kostnadsfaktor: 1,35

HLU/VLU: Inkl. moms och administrativa kostnader

P/I/K/U:

Objektniva:

Aktivitet Mangd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad

NY UH PLAN

Fasad Bielkegatan

Byggnadsdel:

SC221212 Fasadplat slat, byte, ink stéllning 1250 m2 2035 50 - 329 063

SC221317 Putsfasad, omputsning 100% (2009 husgrunden repareras 220 m2 2029 40 - 34 155
och malas och avrinningsplatar monteras)

SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 50,0 m2 2062 40 2022 59 603

SC221724 Sockel puts, malning (2009 husgrunden repareras och 220 m 2029 10 - 2673
malas och avrinningsplatar monteras)

SC223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering 12,0 st 2044 30 2014 24 624

SC223225 Aluminiumklatt fénster, stort, komplett byte 12,0 st 2064 50 2014 303912

Fasad innergard

Byggnadsdel:

SC221212 Fasadplat slat, byte, ink stéllning 910,0 m2 2040 50 - 2395575

SC221317 Putsfasad, omputsning 100% (Sockel2009 husgrunden 120,0 m2 2029 40 - 186 300
repareras och malas och avrinningsplatar monteras)

SC221724 Sockel puts, malning (2009 husgrunden repareras och 120,0 m 2029 10 - 14 580
malas och avrinningsplatar monteras)

SC223114 Trafonster litet, komplett byte (Sma kallarfonster ) 15,0 st 2029 10 2011 130572

SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 3,0 st 2064 50 2014 36 045

SC223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering 120,0 st 2044 30 2014 246 240

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 120,0 st 2064 50 2014 3039120

SC223235 Fonsterddrr aluminium, komplett byte 2,0 st 2064 50 2014 53703

Fasad Persgatan + Gavel Nobelgatan

Byggnadsdel:

SC221212 Fasadplat slat, byte, ink stallning 880,0 m2 2050 50 - 2316 600

SC221317 Putsfasad, omputsning 100% (Ompustning socklar ) 220,0 m2 2029 40 - 341550

SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 270,0 m2 2062 40 2022 321854

SC221724 Sockel puts, malning (2009 husgrunden repareras och 2200 m 2029 10 - 26 730
malas och avrinningsplatar monteras)

SC222112 Balkonger, helrenovering ink byte racke 8,0 m2 2035 40 2008 104 760

SC223111 Trafonster litet, renovering 11,0 st 2033 20 2013 33724

SC223114 Trafonster litet, komplett byte (Sma kallarfonster & trafénster 11,0 st 2063 50 2013 95753
lokal)

SC223211 Aluminiumklatt fénster, litet, renovering 40 st 2044 30 2014 6561

SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 40 st 2064 50 2014 48 060

SC223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering 80,0 st 2040 30 2014 164 160

SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 80,0 st 2064 50 2014 2 026 080

SC223231 Fénsterddrr aluminium, renovering 20 st 2030 30 - 5873

SC223235 Fénsterddrr aluminium, komplett byte 20 st 2060 50 - 53703

SC233223 Dorrar stal/alu, byte (Dorr till lokal) 1,0 st 2042 30 - 23625

SC233312 Garageport tra, reparation och malning 6,0 st 2026 10 2017 37 665

SC233313 Garageport tra, byte 6,0 st 2034 30 - 162 810

Fasad Rédntméstaregatan
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Aktivitet Miangd Enhet Nasta ar Intervall Foreg.ar Kostnad
Byggnadsdel:
SC221212 Fasadplat slat, byte, ink stallning 2450 m2 2035 50 - 644 963
SC221317 Putsfasad, omputsning 100% (2Sockel 2009 husgrunden 60,0 m2 2029 40 - 93 150
repareras och malas och avrinningsplatar monteras)
SC221418 Tegelfasad, omfogning 100% 100,0 m2 2062 40 2022 119 205
SC221724 Sockel puts, malning (2009 husgrunden repareras och 60,0 m 2029 10 - 7290
malas och avrinningsplatar monteras)
SC223114 Trafonster litet, komplett byte 1,0 st 2064 50 2014 8 705
SC223211 Aluminiumklatt fonster, litet, renovering 1,0 st 2044 30 2014 1640
SC223215 Aluminiumklatt fonster, litet, komplett byte 1,0 st 2064 50 2014 12 015
SC223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering 24,0 st 2044 30 2014 49 248
SC223221 Aluminiumklatt fonster, stort, renovering (Specialfonster 40 st 2044 30 2014 8208
lokal gavel)
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte 24,0 st 2064 50 2014 607 824
SC223225 Aluminiumklatt fonster, stort, komplett byte (Specialfonster 40 st 2064 50 2014 101 304
lokal gavel)
SC233223 Dorrar stal/alu, byte (Dorr till lokal nr 14) 1,0 st 2042 30 - 23625
SC233223 Dérrar stal/alu, byte (Dorr lokal gavel) 1,0 st 2042 30 - 23625
Gemensamma utrymmen
Byggnadsdel:
SC233111 Entréparti tra, oljning/malning (alla entrepartier i tra lackades 15,0 st 2032 10 2022 42 525
om)
SC233113 Entréparti tra, byte 15,0 st 2048 40 2008 1515713
SC233122 Entréparti stal/aluminium, renovering 20 st 2032 10 2022 33075
SC233123 Entréparti stal/aluminium, byte 2,0 st 2040 40 2008 234 056
SC233213 Dérrar tra, byte (Persgatan 2 torkrum 1 & 2) 20 st 2042 30 - 37530
SC233213 Dorrar tra, byte (Dorr till elcentral) 1,0 st 2042 30 - 18 765
SC233213 Dérrar tra, byte (Dorr till WC) 1,0 st 2042 30 - 18 765
SC233213 Dérrar tra, byte (Styrelse forrad ) 1,0 st 2042 30 - 18 765
SC233213 Dérrar tra, byte (Hobbyrum) 1,0 st 2042 30 - 18 765
SC233223 Dorrar stal/alu, byte (2st dorrar till soprum P2 + 1st P10) 3,0 st 2039 30 2009 70875
SC233223 Dérrar stal/alu, byte (soprumsddrren mot Persgatan vid 10 st 2055 30 2025 23625
Persgatan 10 )
SC329211 Helmalning kallare (Styrelserum och pentry) 55,0 m2 2035 20 2009 23760
SC341154 Golvplattor plast, byte (Torkrum nr 2 ytskit helrenoverat 30,0 m2 2046 24 2022 31064
2022)
SC341234 Malning vagg kallare, garage (Malning 2st soprum ) 60,0 m2 2032 15 2010 8991
SC344312 Inredning duschplats, byte inkl duschblandare (Badrum 10 st 2038 30 2008 10 328
Persgatan 8)
SC344431 WC, byte (Toalett kéllare Persgatan 2A) 1,0 st 2040 30 2010 8 640
SC344431 WC, byte (Badrum Persgatan 8) 1,0 st 2038 30 2008 8 640
SC346211 Vatrum 1-3 m2, helmalning (Toalett kéllare Persgatan 2A) 3,0 m2 2032 12 2010 10 044
SC346231 Vatrum 5-10 m2, helmalning (Badrum Persgatan 8) 10,0 m2 2040 12 - 18 158
SC346241 Vatrum > 10 m2, helmalning (Torkrum nr 2 ytskit 60,0 m2 2034 12 2022 78 570
helrenoverat 2022)
SC431331 Relining avloppssystem (bottenplatta relinad. ej staende 78,0 st 2055 30 2024 4 559 490
stammar)
SC521241 Byte LED-armaturer (Torkrum 1 st armatur i varje) 2,0 st 2031 25 - 8 856
SC521241 Byte LED-armaturer (El central) 20 st 2031 25 - 8 856
SC521241 Byte LED-armaturer (Soprum) 20 st 2031 25 - 8 856
SC521241 Byte LED-armaturer (Hobbyrum) 20 st 2031 25 - 8 856
SC521241 Byte LED-armaturer (1 st armatur vid varje entreparti trd mot 3,0 st 2031 25 - 13284
gatan)
SC682111 Byte beroringsfri kort/tagg-lasare 50 st 2042 20 2022 58 151
SC682112 Passersystem, byte 15,0 st 2042 20 2022 500 175
Byggnadsdel: Tvéttstuga Persgatan 10
SC233213 Dérrar tra, byte (Persgatan 10 Dorr till tvattstuga) 1,0 st 2042 30 - 18 765
SC322131 Tvéattmaskin, byte 2,0 st 2026 15 2007 63 450
SC322141 Torktumlare, byte 1,0 st 2026 15 2007 22 815
SC322161 Torkskap 3-5 kg, byte 1,0 st 2026 15 2007 12 825
SC341121 Klinker (VA), byte 20,0 m2 2044 35 2009 57 132
SC341211 Kakelvagg, byte 40,0 m2 2044 35 2009 85428
SC346241 Vatrum > 10 m2, helmalning 50,0 m2 2034 25 2009 65475
SC521241 Byte LED-armaturer 1,0 st 2034 25 2009 4428
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Aktivitet Mangd Enhet Nasta ar Intervall Féreg.ar Kostnad
Byggnadsdel: Tvéttstuga Persgatan 2
SC322131 Tvattmaskin, byte 20 st 2028 15 2007 63 450
SC322131 Tvattmaskin, byte 2,0 st 2027 15 - 63 450
SC322141 Torktumlare, byte 1,0 st 2027 15 2007 22 815
SC322141 Torktumlare, byte 1,0 st 2028 15 - 22 815
SC322172 Byte luftavfuktare 1,0 st 2027 15 2007 52650
SC322172 Byte Iuftavfuktare 1,0 st 2028 15 - 52650
SC341121 Klinker (VA), byte 25,0 m2 2051 35 2016 71415
SC341211 Kakelvagg, byte 50,0 m2 2051 35 2016 106 785
SC346241 Vatrum > 10 m2, helmalning 50,0 m2 2034 25 2016 65475
SC521241 Byte LED-armaturer 40 st 2041 25 2016 17712
Tak
Byggnadsdel:
SC212223 Takplat, plan/bandtackt, byte inkl beslag och detaljer 1500,0 m2 2054 40 2014 6516 450
SC213111 Hangrannor galv/lack, malning 3000 m 2034 20 2014 222750
SC213112 Hangrannor galv/lack, byte (Runt hela fastigheten ) 30000 m 2054 40 2014 313 875
SC213211 Stuproér galv/lack, malning 2250 m 2034 20 2014 86 569
SC213212 Stupror galv/lack, byte (15 st stupror pa hela fastigheten) 2250 m 2054 40 2014 470813
SC213511 Vindskivor malning 150 m 2029 10 2014 2390
SC213512 Vindskivor tra, byte 150 m 2054 40 2014 10935
SC214121 Gangbryggor, racken, sndrasskydd etc, byte 300,0 m2 2054 40 2014 206 550
SC215216 Platdetaljer, h6g omfattning, byte 1500,0 m2 2054 40 2014 911 250
SC223261 Takfonster aluminium, byte (Taklyfts fénster) 44,0 st 2054 40 2014 931 095
SC223261 Takfonster aluminium, byte 22,0 st 2054 40 2014 465 548
SC291111 Fasadstallning, smal (Avser takbyte) 1500,0 m2 2054 40 2014 435 375
SC291122 Skylift, h6jd > 10 m (Avser Vindskivor malning) 15,0 m2 2029 10 - 7088
SC291122 Skylift, hojd > 10 m (Avser Vindskivor byte) 15,0 m2 2044 10 - 7 088
Ovrigt
Byggnadsdel:
SC233223 Doérrar stal/alu, byte (Dorrar till kallare i trapphus) 15,0 st 2042 30 - 354 375
SC321113 Trapphus, enkel standard, reparation+malning (2008 14,0 st 2031 25 - 231525
malning trapphus, nya ledstanger )
SC321114 Trapphus, enkel standard, byte ytskikt (2008 malning 14,0 st 2056 25 - 456 435
trapphus, nya ledstanger i ek)
SC329211 Helmalning kéllare 500,0 m2 2031 25 - 216 000
SC341234 Malning vagg kallare, garage (2 st soprum malning ) 60,0 m2 2031 15 2010 8991
SC343112 Sékerhetsddrr, byte (Samtliga Igh dérrar) 78,0 st 2072 50 2022 1842750
SC343931 Lascylinder, byte (lloq las Dérrar till kallare i trapphus) 12,0 st 2042 20 2022 18 144
SC421315 Byte cirkulationspump vatten, ca 0,5 kW. 1,0 st 2029 20 2009 30375
SC431312 Stambyte exkl ytskikt och vitvaror 78,0 st 2048 45 2003 13 057 200
SC462311 Reparation fjarrvarmecentral (Tillverkad 2012) 42230 m2 2030 10 - 108 320
SC462312 Byte fjarrvarmecentral (varme sekundar, varmevaxlare till 42230 m2 2042 30 2012 763 941
radiatorerna.)
SC463131 Injustering radiatorventiler lagenheter 42230 m2 2030 25 - 28 505
SC471312 Byte takflakt ca 0,5 m3/s. (Styrenhet, flaktmotor byt 2019) 14,0 st 2035 15 2019 223 965
SC472321 Rensning ventilationskanaler franluft 42230 m2 2026 12 2020 85516
SC472421 Injustering ventilation franluft 42230 m2 2026 12 2020 51309
SC521241 Byte LED-armaturer (Samtliga trapphus) 60,0 st 2027 25 - 265 680
SC521241 Byte LED-armaturer (Samtliga armaturer i kallarutrymmen) 50,0 st 2031 25 - 221400
SC863521 OVK-besiktning franluft 42230 m2 2026 6 2020 34206
Mark
Mark:
SC215215 Platdetaljer, normal omfattning, byte (Skarmtak vid varje 36,0 m2 2039 30 2009 22235
entre)
SC222221 Smidesracke, malning 20000 m 2034 15 2019 166 050
SC222222 Smidesracke, byte 2000 m 2049 30 2019 618 300
SC321221 Postboxar, byte (6st postboxar per trapphus x 7 trapphus) 70 st 2037 15 2022 87413
SC414112 Drénering av husgrund 400,0 m 2028 40 1990 4536 000
SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (armaturer pa stenmur) 20,0 st 2034 25 2019 88 560
234566 BRF Lunden 28 i Goteborg Sida 3(4)



Aktivitet Mangd Enhet Nasta ar Intervall Féreg.ar Kostnad

SC521261 Exteridrbelysning pa vagg/tak, byte (Belysning i skarmtak 12,0 st 2034 25 2009 53136
vid entreer innegard)

SD311121 Uppmalning av p-platser 40 st 2032 8 - 2241

SD311241 Betongplattor, justering ca 20% 480,0 m2 2034 15 2019 63 504

SD311242 Betongplattor, omlaggning 100% 480,0 m2 2059 40 2019 201528

SD331112 Byte tradack/trall 20,0 m2 2035 16 2019 17 658

SD488111 Postboxar, utvandigt, byte 1,0 st 2037 15 2022 30915

SD489111 Lagning stédmur betong (Malad 2019) 240,0 m2 2039 20 2019 166 860

SD489211 Betongtrappor, lagning 10 % av ytan (Lagning Stentrappor 100,0 m2 2039 20 2019 50 625
runt hela fastigheten)

SD489212 Betongtrappor, lagning 100 % av ytan (Stentrappor runt hela 100,0 m2 2059 40 2019 259 200
fastigheten)

SD641111 Slamsugning dagvattenbrunnar 10,0 st 2025 5 2019 5468
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