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C\. Rapport energideklaration — Brf Lunden 28

Sammanfattning

P& uppdrag av Brf Lunden 28 har Stefan Aronsson, CIT Energy Management, utfort en besiktning och
uppréttat en energideklaration for fastigheterna Lunden 28:6, Lunden 28:7 och Lunden 28:14. Denna
rapport avser att fortydliga och komplettera uppgifterna i Boverkets formular.

Enligt energideklarationen dr primérenergitalet, det vill sdga energiprestandan, for den aktuella
byggnaden 134 kWh/m? och &r, vilket innebir att byggnaden i dagsliget tillhor energiklass E. I denna
rapport tydliggors vilka métuppgifter som ligger till grund for den berdknade energiprestandan och

vilka berékningar som har genomforts.

En energideklaration ska &ven innehélla forslag pa atgirder som beddms som kostnadseffektiva och
inte medfor en forsdmring av inomhusmiljon. I denna rapport beskrivs foreslagna dtgirder och

uppskattad l16nsamhet for dessa presenteras.
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1 Energideklarationer

Till f6ljd av EU-direktivet 2010/31/EU inforde Sverige den 1 oktober 2006 energideklarationer.
Bestdmmelserna om dem finns i lagen (2006:985) om energideklarationer for byggnader, samt i
forordningen (2006:1592) om energideklarationer for byggnader.

Sedan 2012 &r Boverket den myndighet som har tillsynen 6ver energideklarationerna. Boverkets roll dr
dven att forvalta ett energideklarationsregister (Gripen). Information i det hér kapitlet har himtats fran
Boverkets handbok om energideklarationer for byggnadséigare och energiexperter.!

Syftet med energideklarationerna &r att frimja effektiv energianvindning och en god inomhusmiljé i
byggnader. Genom att gora en energideklaration ska byggnadségaren fa en god dverblick dver
byggnadens energistatus och inomhusmiljo, samt de mojligheter som finns for att minska mangden

anvind energi utan att sénka kvaliteten pa inomhusmiljon for den som anvénder byggnaden.

Det finns krav pé att en byggnad ska energideklareras om:
1. Byggnaden ir ny.
2. Byggnadens golvarea ar storre dn 250 kvadratmeter och ofta besoks av allminheten.
3. Byggnaden upplats med nyttjanderitt.
4. Byggnaden séljs.

En del byggnader dr undantag fran kravet, exempelvis byggnader som inte &r uppvarmda till mer 4n
tio grader, byggnader med en anvindbar golvarea mindre dn 50 m%, och byggnader som rymmer vissa

typer av verksamheter?.

En energideklaration ar giltig i tio ar. Darefter 4r byggnadsédgaren skyldig att upprétta en ny
energideklaration om byggnaden tillhor kategori 2 eller 3 ovan, eller infor en forséiljning.

1.1 Energiprestanda

Den 1 januari 2014 byttes de tidigare energinivaerna i energideklarationen ut till energiklasser i en
skala fran A till G. Dar star A for den ldgsta energianviandning en byggnad kan ha, och G for den
hogsta. En byggnad som har en energianvandning som uppfyller kraven som stélls pé ett nybyggt hus i
dag far klass C eller bittre.

Energiklassen baseras pa byggnadens energiprestanda uttryckt i ett primarenergital, vilket anvands
sedan den 1 januari 2019 istéllet for specifik energianvindning. Energiprestandan (primédrenergitalet)
ska baseras pa mitning, da sidana uppgifter finns. Om métdata saknas, exempelvis for nya byggnader,

far energiprestandan istéllet tas fram genom berékning.

' https://www.boverket.se/sv/energideklaration/ (hamtad 2020-08-04)
2 Férordning (2006:1592) om energideklaration for byggnader 2 §
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Primérenergitalet bestdms genom att tillgéngliga métuppgifter bearbetas i flera steg.

- Forst fordelas den uppmiitta energianvéndningen pé energi till uppvarmning, tappvarmvatten,
fastighetsenergi och eventuell komfortkyla, uppdelat i elenergi, fjérrvarme, fjérrkyla,

biobrénsle, olja och gas.

- Dérefter gors en normalisering, vilket innebér att den faktiska energianvéndningen korrigeras
till att visa energianvdndningen vid ett normalt brukande av byggnaden vid ett normalt
klimat.’> Normaliseringen for brukandet omfattar energi till tappvarmvatten, innetemperatur
och internlaster. Normalérskorrigering gors sedan for den klimatberoende delen av

energianvindningen.

- Slutligen berdknas byggnadens primirenergital genom att energin for varje energibérare (el,
fjarrvarme etc.) multipliceras med en primérenergifaktor och adderas. Summan divideras med

den uppvirmda golvarean (Atemp) for att fi primirenergitalet. Enheten ir kWh/m2.*#

1.2 Besiktning och atgardsférslag

Innan en energideklaration uppréttas for en befintlig byggnad ska den som dger byggnaden, med fa
undantag, se till att byggnaden besiktas pa plats av en certifierad energiexpert. Besiktningen utfors
dels sé att byggnadens energiprestanda kan faststéllas, men dven sé att anpassade och
kostnadseffektiva rekommendationer om atgérder kan ldmnas till hur byggnadens energianvandning
kan effektiviseras. Detta ska ske med bibehallen eller forbattrad inomhusmiljé och utan negativa

konsekvenser for byggnadens tekniska egenskaper eller kulturvirden.

3 Boverkets foreskrifter och allmanna rad for faststéllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande
och ett normalar, BEN (2016:12)
4 Boverkets byggregler (2011:6) — foreskrifter och allménna rad - BBR avsnitt 9:12
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2 Objektsbeskrivning

Byggnaden som har besiktigats &r ett flerbostadshus som stréicker sig 6ver tre fastigheter. Byggnaden
har tre vaningsplan ovan mark och ett kéllarplan. Information om byggnaden och dess system &r
sammanstilld i Tabell 1 nedan.

Tabell 1 Information om byggnaden

Fastighetsbeteckning Lunden 28:6, Lunden 28:7, Lunden 28:14

Adress Bielkegatan 9A m.fl., 416 58 Géteborg
Verksamhet 95% bostader, 5% lokaler
Atemp 5360 m?

Antal Igh 78

Nybyggnadsar 1940

Ombyggnad/

storre renovering

Ventilation L6 0,35 .
Tappvarmvatten Fjarrvarme

Varmning Fjarrvarme

Kyla Nej
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3 Energiprestanda

Energiprestandan, uttryckt i ett primérenergital, for byggnaden ér 134 kWh/m? och &r, vilket innebér
att byggnaden i dagslaget tillhor energiklass E. Nedan tydliggors vilka ursprungliga data och
berdkningar som ligger bakom primérenergitalet. Den specifik energianviandningen, vilket var det
tidigare mattet for energiprestanda, dr 120 kWh/m? och ér.

3.1 Uppmatt energi- och vattenanvandning

Uppgifter om energi-och vattenanvindning enligt Tabell 2 har erhallits fran Brf Lunden 28:s styrelse

och ligger till grund for berdkningen av energiprestanda.

Tabell 2 Uppmétt energi- och vattenanvandning

Uppmatt anvandning Enhet Matperiod Anvands for

Uppvarmning och

Fjarrvarme 534 588 kWh/ar 2019 tappvarmvatten

commarmanad 13000  kWhiménad Juii 2019 tappvarmvatien (ink. wo)
El 48 000 kWh/ar 2019 Fastighetsel och hushallsel
Kallvatten 5426 m3ar 2019 Kall- och varmvatten
Varmvatten - m%ar - -

3.2 Fordelad och normaliserad energianvandning

Den uppmaitta energianvédndningen har fordelats pa energi till uppvarmning, tappvarmvatten,
fastighetsenergi och eventuell komfortkyla och dérefter justerats till normalt brukande och normalér.
En sammanstillning av férdelade och normaliserade vérden visas i Tabell 3, medan en beskrivning av

berdkningsgangen ges nedan.

Tabell 3 Foérdelad verklig energianvanding samt energianvandning justerad till normal brukande och normalar

Fordelad verklig energianvandning Normaliserad energianvandning
[kWh/ar] [kWh/ar]

Uppvarmning Fjarrvarme *416 588 478 724
Tappvarmvatten T .
(exKl. wvc) Fjarrvarme 118 000 134 000
Fastighetsel El *32 400 *32 400
Hushallsel .
(tvattstuga) El 15600
Byggrlrade_r)s to.tala Fjarrvarme 645 124
energianvandning och el

*Véarde som aterfinns i energideklarationen
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Tappvarmvatten

Energi som har gétt at till tappvarmvatten har forst beréknats pa fyra olika sitt och darefter har en
rimlighetsbedomning gjorts for att fa en uppskattning av den verkliga forbrukningen. Berdkningarna
har gjorts med f6ljande metoder:

a) Baserat pa Svebys rekommenderade brukarindata for energiberdkningar, dér

rekommendationen for flerbostadshus ar 25 kWh/m?:
Ein, a [KWh] = Asemp [m°] % 25 [kWh/ m?] = 134 000 kWh

b) Baserat pa uppmitt virmeforbrukning en sommarmanad. Har antas att VVC-forlusterna utgor

25% av forbrukningen. Denna energimingd samt eventuellt annat behov sommartid dras av.
Env, b [kWh] = Evirme,sommar [kKWh/mdnad] % 0,75 x 12 [mdanader]= 117 000 kWh

c) Baserat pa uppmiitt kallvattenvolym och antaganden om att méngden varmvatten utgdr 35%

av den denna samt att det gar 4t 55 kWh/m? till att virma upp varmvattnet (ca 10 till 57°C):
Eow, ¢ [kWh] = Viavatten [m*/dr] x 0,35 x 55 [kWh/m’] = 104 451 kWh

d) Baserat pa uppmiitt kallvattenvolym och antaganden om att méngden varmvatten utgor 40%

av den denna samt att det gar 4t 55 kWh/m? till att virma upp varmvattnet (ca 10 till 57°C):
Erw, c [KWh] = Viaivanen [m’/dr] x 0,4 x 55 [kWh/m’] = 119 372 kWh

Medelvérdet for ovanstaende berdkningar dr 118 706 kWh/ar. I energideklarationen har 118 000 kWh
dragits bort fran den totala uppmitta fjarrvirmeanvandningen for att erhélla energi till uppvarmning

och vvc.

Enligt BEN ° ska den faktiska energin till tappvarmvatten i flerbostadshus, exklusive vve-forluster,

ersittas med ett normalt (standardiserat) vérde enligt:
Env, normatiserad [kfWh] = (25 % Awemp) / (drsverkningsgraden for produktion av tappvarmvatten)

Arsverkningsgraden for fjérrvirme ska enligt BEN (2016:12) siittas till 1. Det normaliserade virdet for
tappvarmvatten blir ddrmed 134 000 kWh/ar.

Uppvirmning

Niér fjarrviarme for uppvarmning av tappvarmvatten (enligt ovan) dragits bort frén den totala uppmaétta
fjarrvirmeanvandningen aterstar 416 588 kWh/ar till uppvarmning (och vvc).

5 Boverkets foreskrifter och allmanna rad for faststéllande av byggnadens energianvandning vid normalt brukande
och ett normalar, BEN (2016:12)
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En korrigering med hénsyn till innetemperatur har ej gjorts, da det inte finns anledning att tro att

temperaturen avvikit fran den temperatur som lokalen &r avsedd for.

En normalarskorrigering av den klimatberoende delen av energianvéndningen (energi for

uppvarmning) gors automatiskt i Boverkets elektroniska energideklarationsformulér.
Fastighetsel

Den uppmaitta elanvéndningen tdcker fastighetsel samt el till tvéttstuga, vilket riknas som hushallsel.
Elanvindning i den gemensamma tvéttstugan har antagits vara 200 kWh/Igh, vilket motsvarar ca
3 kWh/m?. Nir el till tvittstugan har dragits bort aterstar 32 400 kWh fastighetsel.

3.3 Primarenergital

Byggnadens energiprestanda uttrycks som ett primérenergital och definieras enligt BBR som:

E '
LB (%+ B ¥ Bt Ef,i) x PE,

EP— £ i

dair

T Energi till uppvirmning for energibarare i (kWh'ar)

B Energi till komfortkyla for energibdrare i (kWh/ar)

B Energi till tappvarmvatten for energibirare i (kWh/'ar)

By Energi till fastighetsenergi for energibarare i (kWh/ar)

Foeo Geografisk justeringsfaktor (-)

PE; Pn&rg:i:energifakmr for el, fiarrvirme, fidrkyla, biobrinsle, olja och
gas (-)

For den aktuella byggnaden géller nedanstdende viarden och priméarenergitalet berdknas till
134 kWh/m?.4r.

Euppy = 478 724 kWh/ar
Ekyl =0 kWh/ar

Ewv =134 000 kWh/ar
E¢= 32 400 kWh/ar

Fgeo=0,9
PEfjérrvéirmc =1
PEel = 0,9

Atcmp: 5360 m2
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4 Atgardsforslag

Nedan ges beskrivningar tillsammans med 16nsamhetsberékningar for de atgardsforslag som lamnats i
energideklarationen.

4.1 Belysning

Byte av ljuskéllor i alla armaturer och installations av nirvarosensorer i tvittstugor och forrad (déar det

finns vanlig av/pa knapp idag). Hér visas endast byte fran glod till LED-ljus.

Besparing utbyte: 60 W glodlampa byts mot 6-10 W LED, 2000 h drift/ar.
(60-8)*2000*1 kr/kWh = 104 kr/ar

Investering utbyte: ca 25 kr inkl. moms

Aterbetalningstid = 0,25 ar (0% réinta) .

Kostnad per sparad kWh: inte relevant."

Besparing nérvarosensorer: 60 W glodlampa, 2000 h drift/ar byts mot 6-10 W LED, 1000 h .
(60*2000-8*1000)*1 kr/kWh = 112 kr/ér

Investering nirvarosensorer: ca 1000 kr mtrl. & installation inkl. moms

Aterbetalningstid = 9 &r (0% rénta)

Kostnad per sparad kWh: inte relevant.

4.2 Solceller

Brf Lunden 28 har fyra gemensamma abonnemang for fastighetsel. Ménadsvérden for elanvindningen

under 2019 for respektive abonnemang visas i Figur 1.
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Figur 1 Anvandning av fastighetsel under 2019.
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Lonsamheten har beréknats for en solcellsanlédggning med en installerad toppeffekt pa 10 kW kopplad
till abonnemang 4 (Figur 1). Abonnemang 4 ar placerat i elcentralen i uppgang Bielkegatan 9C, vars
tak vetter mot sdder. Antaganden om tekniska och ekonomiska forutséttningar aterfinns i Tabell 1.
Med givna forutséttningar blir den raka aterbetalningstiden for installationen 17 &r och nettonuvérdet
omkring 165 kkr. Kalkylen &r kéinslig for bl.a. investeringskostnad, elpris och kalkylrénta.

Anldggningsstorlek har valts utifran arlig elanvéindning (2019) och takets férutsittningar. Pa grund av
osikerheter kring framtida ersdttning av solel som matas in pé elndtet kan det finnas anledning att
efterstriva att sa mycket solel mdjligt kommer till anviandning i byggnaden. En sddan dimensionering
skulle dock resultera i en véldigt liten anldggning i det hér fallet, och ddrmed en hog kostnad per
installerad kW. En lite storre anldggning har darfor valts i detta atgérdsforslag.

Med en anldggning pa 10 kW blir den &rliga produktionen knappt 10 MWh. Andelen solel som matas
in pa elnétet uppskattas till omkring 50% vid inkoppling pd Abonnemang 4. Féreningen bor vara
medvetna om denna relativt stora andel dverskott och den extra oséikerhet som det innebér vad géller
l6nsamhet. En 10 kW anldggning ryms pa den del av taket som &r orienterat mot sdder, se figur 2.

o
B Réntmas larega

fan

Ry Mmastamggars

Figur 2 Placering av solcellsmoduler
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Tabell 4 Indata och resultat for Ionsamhetskalkyl solcellsanlaggning

Indata och resultat Kommentar
Taktéckningsmaterial Takpannor ﬁii’f»f?ngl;ztas};zﬁ’:(:k och éterstaende livsléngd
Takyta med riktning mellan ost och vast [m?] 190
Lutning [°] 35
O [ Riktning []
g (fran soder, neg = 6st, pos=vast) 10
% Skuggning och hinder pé taket 40%
3 Tillgénglig takyta for solceller [m?] 114
Antagen lutning paneler [°] 85
Antagen riktning paneler [°] 10
Solelutbyte m.h.t. orientering 99% | Hogt solelutbyte
Max solcellseffekt m.a.p. takyta [kKWp] 17
+ | Indata och resultat Kommentar
& | Arlig elanvandning [MWh] 15
W | Huvudsékring [A] max 63 Mikroproducgnt enl. ellagen och rétt till
skattereduktion
Indata och resultat Kommentar
Vald solcellseffekt [kWp] 10
Arlig solelproduktion [kWh] 9 960
Arligt 6verskott solel 50%
Real diskonteringsranta 0%
Moms 25% | Moms ldggs pé alla nedanstéende kostnader
Kalkyltid [ar] 30
Byte véxelriktare [ar] 15
Investeringskostnad (exkl moms) [kr/Wp] 13.5
é Underhallskostnader (andel av investering) 1,0%
8 Kostnad byte vaxelriktare (andel av investering) 15%
3 Natnytta (kr/kWh) 0,050
- Matavgift inmatning till elnat (kr/ar) 0
Pris forsaljning elcertifikat och utslappsratter (kr/kWh) 0
Elpris (rorlig del inkl. natavgift) (kr/kWh) 1,00 | Forsta aret
Arlig elprisékning 2%
Sald solel elhandelspris (kr/kWh) 0,40
Ev. skattereduktion (kr/kWh) 0,60
Ev. investeringsbidrag (andel av investering) 0%
Nettonuvérde (kkr) 165
Diskonterad aterbetalningstid (ar) 17
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