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Dagordning vid arsstamma

a) Stammans Oppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordférande

d) Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

e) Val av en person som jamte stdmmoordféranden ska justera protokollet
f)  Val av rostréknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i)  Framlaggande av revisorernas beréattelse

J) Beslut om faststallande av resultat- och balansrékning

k) Beslut om resultatdisposition

[)  Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoéterna

m) Beslut angdende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledamater
och suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stamman skall utse styrelseordférande samt i forekommande
fall val av styrelseordférande

p) Val av styrelseledamoter och suppleanter
g) Val av revisorer och revisorssuppleanter
r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av medlemmar
anmalda arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stammans avslutande
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Styrelsen for Riksbyggen BRF Lunden

am ] L 28 i Goteb £2r ha q -
Forvaltningsberattelse o s

2025-01-01 till 2025-12-31

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Foreningen har till andamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
erséttning, till foreningens medlemmar upplata bostadslagenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ér ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgér ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt sédte i Goteborgs kommun.

Kommande verksamhetsar har féreningen 7 1dn som villkorsindras, dessa klassificeras i drsredovisningen som
kortfristiga 1an.

I resultatet ingar avskrivningar med 706 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 710 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen édger fastigheterna Goteborg Lunden 28:6, 28:7 och 28:14 1 Goteborgs kommun. Pé fastigheterna finns 3
byggnader med 78 lagenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna ar uppforda 1931. Fastighetens adress ar Persgatan
2-10 och Bielkegatan 9 i Goteborg. Foreningen har dganderitt till marken.

Fastigheterna &r fullvardeforsidkrade i Folksam via Proinova AB (Gallagher).
Hemforsékring och bostadsrittstillagg bekostas individuellt av bostadsrattsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
Standard Antal
1 rum och kok 34
2 rum och kok 27
3 rum och kok 12
4 rum och kdk 5

Dessutom tillkommer

Anvindning Antal
Antal lokaler 3
Total tomtarea 2 672 m?
Total bostadsarea 4219 m?
Total lokalarea 266 m?
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Arets taxeringsvirde 104 316 000 kr
Foregaende érs taxeringsvirde 116 864 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: Fér att bevara foreningens hus i gott skick utfors 16pande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Féreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 190 tkr och planerat underhall for 119 tkr. Eventuella underhallskostnader specificeras i avsnittet Arets
utforda underhall”.

Foreningen har en aktuell underhéllsplan. Underhéllsplanen uppdaterades 2025.

Foreningen har utfort nedanstiende underhall.

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp

Installationer 118 838

Planerat underhall
Luftbehandlingssystem

Efter senaste stimman och dirpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Janie Segerhammar Ordférande 2026

Linda Duphorn Ledamot 2027

Rebecca Hymnelius Ledamot 2027

Erik Holmberg Ledamot 2026

Emmeline Sandin Ledamot 2027

Simon Ternbom Ledamot 2026

Elvin Gronfelt Ledamot Avgatt

Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.0o.m. ordinarie stimma
Maria Jangsten Suppleant 2026

Revisorer och dvriga funktionéirer

Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m. ordinarie stimma
Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors Auktoriserad revisor 2026

Valberedning Mandat t.o.m. ordinarie stimma

Emil Prasnicki 2026

Milorad Ilic (Sammankallade) 2026

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.
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Vasentliga handelser under rdkenskapsaret
Under rakenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar féreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Under rakenskapséret Elvin Gronfelt ledamot har avgatt och styrelsesuppleanter Maria Jangsten trdder in i stdller Elvin
Gronfelt.

Medlemsinformation

Vid riikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 114 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgér till 8 personer. Arets avgiende medlemmar uppgar till 13 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen
uppgér till 109 personer.

Foreningens drsavgift d&ndrades 2025-02-01 d4 den héjdes med 6 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetséret har styrelsen beslutat om att inte héja arsavgiften.

Arsavgiften for 2025 uppgick i genomsnitt till 1 021 kr/m*4r.

I begreppet arsavgift ingar inte IMD-avgifter eller andra obligatoriska avgifter, vilket kan medfora skillnader i ovan
information jamfort med nyckeltal i flerarsoversikten.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 3 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 14 st.)
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Flerarsoversikt

Resultat och stallning - 5 arséversikt

Nyckeltal i tkr 2025 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning* 4953 4702 3977 3791 3753
Resultat efter finansiella poster* 1 004 —1582 —211 -1 852 490
Arets resultat 1004 —1 582 211 -1 852 490
Resultat exkl. avskrivningar 1710 —877 495 -1139 1203
Resultat exkl. avskrivningar men

inkl. reservering till unde%héllsfond 62 -3 112 ~1704 3195 467
Balansomslutning 69 936 72 364 70 451 71 044 73 375
Soliditet %* 51 48 49 49 50
Likviditet % 11 20 55 23 56
Arsavgift andel i % av totala

rérelségintéikter* 92 84 85 & o1
égsf;iﬁ tf*r/ kvm uppldten med 1076 973 846 815 810
Driftkostnader kr/kvm 448 1011 610 1 038 376
1]()rr/1(f;[/l;(1)stnader exkl. underhall 420 398 547 405 376
Energikostnad kr/kvm* 176 166 166 169 176
Underhallsfond kr/kvm 680 325 479 52 223
Sparande kr/kvm* 408 426 173 377 268
Rénta kr/kvm 178 169 129 87 100
Skuldséttning kr/kvm* 7 339 7 802 7 788 7 889 8 007
Skuldsatfnlng kr/kvm upplaten med 7802 8297 8279 8 387 8512
bostadsratt*

Réntekéanslighet %* 7,3 8,5 9,8 10,3 10,5

* obligatoriska nyckeltal
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Forklaring till nyckeltal

Nettoomséttning:
Intdkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag for limnade
rabatter.

Resultat efter finansiella poster:
Ar resultatet som aterstér efter att man har dragit bort alla kostnader, exkl eventuella skatter. Se resultatrékning.

Soliditet:
Berdknas som eget kapital i procent av balansomslutningen. Soliditeten talar om hur stor del av foreningens totala
tillgdngar som har finansierats av eget kapital. Det &r ett matt pa foreningens betalningsférmaga pé lang sikt.

Arsavgift andel i % av totala rorelseintikter:

Beréknas pa totala arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingdr i rsavgiften) for bostidder delat med totala
intdkter 1 bostadsrattsforeningen (%). Visar pa hur stor del av foreningens intdkter som kommer frn arsavgifterna
(inklusive Ovriga avgifter som normalt ingér i arsavgiften).

Arsavgift kr/kvm uppliten med bostadsriitt:

Beridknas pa totala intékter frn arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i &rsavgiften) delat pa totalytan
som &r upplaten med bostadsritt. Visar ett genomsnitt av medlemmarnas arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som
normalt ingdr i rsavgiften) per kvm for yta upplaten med bostadsritt.

I begreppet arsavgift ingar eventuella andra obligatoriska avgifter.

Energikostnad kr/kvm:
Ar den totala energikostnaden delat pa den totala intdktsytan i féreningen. I energikostnaden ingar vatten, varme och el.

Sparande:

Beridknas pa érets resultat med dterldggning av avskrivningar, kostnader for planerat underhéll, eventuella utrangeringar
samt eventuella exceptionella/jamforelsestdrande poster delat med kvadratmeter for den totala ytan. Nyckeltalet visar pa
foreningens utrymme for sparande for ett 1angsiktigt genomsnittligt underhall per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for den totala intdktsytan. Méttet visar hur stora lan féreningen har per kvadratmeter.

Skuldséttning kr/kvm upplaten med bostadsritt:
Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor rantekostnader) per kvadratmeter
for ytan som &r upplaten med bostadsrétt.

Rintekiinslighet:

Beridknas pa totala rantebédrande skulder (banklén och ev andra skulder som medfor ridntekostnader) delat med totala
arsavgifter (inklusive dvriga avgifter som normalt ingér i drsavgiften) delat med 100. Visar pa hur en procentenhet
fordndring av rintan kan paverka arsavgifter, om allt annat lika.

6 | ARSREDOVISNING Riksbyggen BRF Lunden 28 i Géteborg Org.nr: 769612-6!
Document ID 09222115557575894471

Signed JS, ES, EH, LD, RH, ST, MJ, SR




Forandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet

Fritt

Medlemsinsatser Upplatelseavgifter

Underhallsfond

Balanserat resultat

Arets resultat

Belopp vid arets borjan 41337 837 6 820 038
Disposition enl. arsstimmobeslut

Reservering underhallsfond

lanspraktagande av
underhallsfond

Arets resultat

1518581

1 648 000

—118 838

—13 182 369
—1 582 348

—1 648 000

118 838

—1 582 348

1582 348

1 003 940

Vid éarets slut 41 337 837 6820 038

3047743

—16 293 879

1003 940

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat
Arets resultat
Arets fondreservering enligt stadgarna

Arets ianspraktagande av underhallsfond

—-14764 717
1 003 940
—1 648 000
118 838

Summa

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

—15 289 939

Att balansera i ny rikning i kr

- 15289939

Vad betraffar foreningens resultat och stéllning i 6vrigt, hianvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med

tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2025-01-01 2024-01-01
Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 4952 705 4701 540
Ovriga rorelseintikter Not 3 660 380 745
Summa rorelseintikter 4 953 365 5082 285
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 -2 010323 —4 726 634
Ovriga externa kostnader Not 5 -313 188 —348 755
Personalkostnader Not 6 —122 150 —135 666
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgangar Not 7 =705 834 =705 834
Summa rorelsekostnader -3 151 496 -5916 890
Rorelseresultat 1 801 869 —834 604
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter Not 8 390 15319
Réntekostnader och liknande resultatposter Not 9 —798 319 —763 063
Summa finansiella poster =797 929 =747 744
Resultat efter finansiella poster 1003 940 —1 582 348
Arets resultat 1003 940 —1 582 348
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

TILLGANGAR

Anlédggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgdngar

Byggnader och mark Not 10 66 846 807 67 549 142
Inventarier, verktyg och installationer Not 11 24 500 28 000
Summa materiella anléiggningstillgangar 66 871 307 67 577 142
Summa anléiggningstillgingar 66 871 307 67 577 142

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 80 538 85116
Ovriga fordringar 3998 14 498
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 55 809 130 980
Summa kortfristiga fordringar 140 345 230 594
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 2 924 444 4 555 842
Summa kassa och bank 2 924 444 4 555 842
Summa omsittningstillgdngar 3064 789 4 786 435
Summa tillgangar 69 936 096 72 363 577
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Balansrakning

Belopp i kr 2025-12-31 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 48 157 875 48 157 875

Fond for yttre underhall 3047 743 1518 581

Summa bundet eget kapital 51205 618 49 676 456

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —16 293 879 —13 182 369

Arets resultat 1 003 940 —1 582 348

Summa fritt eget kapital —15 289 939 -14764 717

Summa eget kapital 35915679 34911 739
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 5328 000 13 964 440

Summa langfristiga skulder 5328 000 13 964 440

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 27 589 320 22 508 440

Leverantorsskulder 186 662 334 508

Skatteskulder 1 068 0

Ovriga skulder 204 453 0

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 15 710914 644 450

Summa kortfristiga skulder 28 692 417 23 487 398

Summa eget kapital och skulder 69 936 096 72 363 577
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Kassaflodesanalys

Belopp i kr 2025/2025 2024/2024
DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 1 801 869 —834 604
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar 705 834 705 834
2507 704 -128 770
Erhéllen rénta 390 15319
Erlagd rinta —834 779 =746 220
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Rorelsefordringar (6kning -, minskning +) 90 248 -130 177
Rorelseskulder (6kning +, minskning -) 160 599 133 174
Kassafléde fran den l6pande verksamheten 1924 162 —856 674
FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Amortering av lan -3 555560 —455 560
Upptagna ldn 0 2 000 000
Inbetalda insatser/kapitaltillskott 0 1799 999
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3 555 560 3344 439
ARETS KASSAFLODE
Arets kassaflode -1 631398 2487765
Likvida medel vid arets borjan 4555 842 2 068 077
Likvida medel vid arets slut 2 924 444 4555 842
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Noter

Not 1 Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allminna rad (BFNAR
2016:10 samt 2023:1) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beldper pa rikenskapsaret redovisas
som intékter. Rdnta och utdelning redovisas som en intdkt nér det &r sannolikt att foreningen kommer att f4 de
ekonomiska fordelar som ar forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berédknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjér 200
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Inventarier Linjér 20
Markanldggning Linjar 15

Mark é&r inte foremal for avskrivningar.
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Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsattning

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Arsavgifter, bostider 4307 488 4050914
Hyror, bostéder 120 060 140 700
Hyror, lokaler 136 870 142 584
Hyror, garage 78 936 75 888
Hyror, p-platser 32 000 26 400
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler =7200 -600
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser 0 —1100
Elavgifter 0 —1326
Kabel-tv-avgifter 231 000 229 742
Ovriga ersittningar 53551 38354
Rorelsens sidointékter & korrigeringar 0 -16
Summa nettoomsittning 4 952 705 4701 540

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Ovriga rorelseintikter 660 81120
Forsakringsersittningar 0 299 625
Summa ovriga rorelseintakter 660 380 745

Not 4 Driftskostnader

2025-01-01 2024-01-01

2025-12-31 2024-12-31
Underhall —118 838 —2 866 298
Reparationer —189 939 —138 447
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —147 632 —135 780
Forsékringspremier -85 191 =76 111
Kabel- och digital-TV —195 661 -219 226
Systematiskt brandskyddsarbete —11 536 —4 848
Serviceavtal —102 879 =54 695
Obligatoriska besiktningar 0 =50 000
Ovriga utgifter, kopta tjénster 0 —48 036
Sno- och halkbekdmpning 0 -9422
Forbrukningsinventarier —7814 —4 840
Vatten -192 763 -162 797
Fastighetsel —101 249 —106 442
Uppvarmning —496 146 =508 772
Sophantering och atervinning —150 520 —128 684
Forvaltningsarvode drift -210 156 —212 235
Summa driftskostnader -2 010 323 -4 726 634
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Forvaltningsarvode administration —188 345 —182 990
IT-kostnader =7 650 -6 906
Arvode, yrkesrevisorer —25 875 —33 375
Ovriga forsiljningskostnader —13 759 -5155
Ovriga forvaltningskostnader —1557 —28 043
Kreditupplysningar —1281 -6 750
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter —16 133 —29 510
Kontorsmateriel —4 206 =799
Medlems- och foreningsavgifter —576 0
Konsultarvoden —46 837 —49 725
Bankkostnader -3 326 —3 482
Ovriga externa kostnader -3 643 -2 021
Summa ovriga externa kostnader -313 188 -348 755
Not 6 Personalkostnader
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Sammantrédesarvoden =92 947 —103 231
Sociala kostnader —29 203 —32435
Summa personalkostnader -122 150 -135 666
Not 7 Avskrivningar av materiella anldaggningstillgangar
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Avskrivning Byggnader =207 720 =207 720
Avskrivning Markanldggningar -91 413 -91413
Avskrivningar tillkommande utgifter —403 200 =403 200
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 500 -3 500
Summa avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -705 834 —-705 834
Not 8 Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rénteintikter fran bankkonton 0 14 654
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 106 141
Ovriga ranteintikter 284 524
Summa dvriga ranteintakter och liknande resultatposter 390 15319
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Not 9 Rantekostnader och liknande resultatposter

2025-01-01 2024-01-01
2025-12-31 2024-12-31
Rintekostnader for fastighetslan =798 319 =757 325
Ovriga riantekostnader 0 =513
Ovriga finansiella kostnader 0 —5225
Summa rantekostnader och liknande resultatposter =798 319 -763 063
Not 10 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden
2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41 544 084 41 544 084
Mark 23 085 791 23 085 791
Tillkommande utgifter 10 348 186 10 348 186
Markanldggning 1371202 1371202
76 349 263 76 349 263
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 76 349 263 76 349 263
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -3 962916 -3 755196
Tillkommande utgifter -4 372519 -3969 319
Markanldggningar —464 685 —373 272
-8 800 120 -8 097 787
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader =207 720 =207 720
Arets avskrivning tillkommande utgifter —403 200 —403 200
Arets avskrivning markanliggningar —91 413 —91 413
-702 333 -702 333
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -9 502 453 -8 800 120
Restvarde enligt plan vid arets slut 66 846 808 67 549 142
Varav
Byggnader 37 373 447 37 581 167
Mark 23 085 791 23 085 791
Tillkommande utgifter 5572 466 5975 666
Markanldggningar 815104 906 517
Totalt taxeringsvarde 104 316 000 116 864 000
varav byggnader 59 894 000 55 580 000
varav mark 44 422 000 61 284 000
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Not 11 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2025-12-31 2024-12-31
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 70 000 70 000
70 000 70 000
Summa anskaffningsviérde vid arets slut 70 000 70 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg =42 000 —38 500
-42 000 -38 500
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 500 -3 500
-3 500 -3 500
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —45 500 —42 000
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut —45 500 -42 000
Restvirde enligt plan vid arets slut 24 500 28 000
Varav
Inventarier och verktyg 24 500 28 000
Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
2025-12-31 2024-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 0 85 191
Forutbetalt forvaltningsarvode 36 250 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 5270 35713
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intéikter 14 289 10 076
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intdkter 55 809 130 980
Not 13 Kassa och bank
2025-12-31 2024-12-31
Bankmedel 975 708 475 708
Transaktionskonto 1948 736 4080 134
Summa kassa och bank 2924 444 4 555 842
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Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2025-12-31 2024-12-31
Inteckningslan 32917 320 36 472 880
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —27 589 320 —22 508 440
Langfristig skuld vid arets slut 5328 000 13 964 440

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing. skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg. skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 2,64% 2026-03-02 5307 500,00 0,00 3100 000,00 2207 500,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2026-09-30 1 141 000,00 0,00 0,00 1 141 000,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2026-09-30 3262 724,00 0,00 0,00 3262 724,00
STADSHYPOTEK 0,77% 2026-09-30 10 701 716,00 0,00 0,00 10 701 716,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2026-10-30 1 500 000,00 0,00 0,00 1 500 000,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2026-10-30 2 000 000,00 0,00 0,00 2 000 000,00
STADSHYPOTEK 2,46% 2026-10-30 7231 940,00 0,00 455 560,00 6 776 380,00
STADSHYPOTEK 2,72% 2027-12-30 5328 000,00 0,00 0,00 5328 000,00
Summa 36 472 880,00 0,00 3 555 560,00 32917 320,00

*Senast kinda rintesatser

Foreningen maste redovisa skulder som forfaller inom ett &r efter balansdagen som kortfristiga skulder. Darfor redovisar
vi Stadshypotekets 1an om 27 589 320 kr som kortfristig skuld. Féreningen har inte avsikt att avsluta lanefinansieringen
inom ett ar da fastighetens lanefinansiering &r langsiktig. Foreningen har avsikt att omférhandla eller forldnga ldnen

under kommande ar.
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Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2025-12-31 2024-12-31
Upplupna sociala avgifter 32 687 29 299
Upplupna riantekostnader 26 062 62 522
Upplupna elkostnader 9463 9910
Upplupna vattenavgifter 16 137 12 999
Upplupna viarmekostnader 60 740 64 045
Upplupna kostnader for renhallning 14 236 10917
Upplupna revisionsarvoden 12 500 29 500
Upplupna styrelsearvoden 104 033 93250
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 5281 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 22 881 25631
Forutbetalda hyresintakter och arsavgifter 406 894 306 376
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 710 914 644 450
Not 16 Stallda sdkerheter 2025-12-31 2024-12-31
Fastighetsinteckningar 37 803 000 37 803 000

Foéreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 17 Vasentliga handelser efter rakenskapsaret utgang

Sedan rikenskapsarets utgéng har inga handelser, som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomiska stillning,
intraffat. Under rdkenskapséar 2026 kommer féreningen ga over till K3.

i Gotebor nr: 769612-6
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Styrelsens underskrifter

Arsredovisningens innehall blev klart den

Arsredovisningen undertecknas

Janie Segerhammar, Linda Duphorn,
Emmeline Sandin, Simon Ternbom,
Maria Jangsten Rebecca Hymnelius,
Erik Holmberg

Var revisionsberittelse har lamnats den dag var digitala signatur utvisar
Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse
Till foreningsstdmman i BRF Lunden 28 i Goteborg, org.nr 769612-6007.

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for BRF Lunden 28 i Goteborg for ar 2025.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stéllning per den 31 december 2025 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstdmman faststaller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Det registrerade revisionsbolagets ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar
Revisionen av arsredovisningen for foregaende rakenskapsar har utforts av annan revisor som lamnat en revisionsberattelse daterad 14 april
2025 med omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisning.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer dr nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av foreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser,
nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog
grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.

Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdamtar revisionsbevis som dar tillrackliga och
dndamalsenliga for att utgora en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptécka en véasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller asidosédttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna
kontrollen.

o utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen
om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att en forening inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.

2025-12-31
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A/ AZETS
Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for BRF Lunden 28 i Goteborg for ar 2025 samt

av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrinet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Vihar utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende
i forhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och @ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som foreningens verksamhetsart, omfattning och
risker stdller pa storleken av féreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och
foreningens ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med en

rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende:

o  foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller

o pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovisningslagen
eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptdcka atgarder eller forsummelser som kan foranleda ersattningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omdome och har en professionellt skeptisk instéllning
under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt
i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r vasentliga for
verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som é&r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller férlust har vi granskat om forslaget ar forenligt med
bostadsrattslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur

Azets Revision & Radgivning AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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Ordforanden har ordet
Aret 2025 har varit ett lugnare ar jamfort med 2024 med avseende pa utfort underhalli husen.

Arbetet har darfor varit mer administrativt och mycket tid har lagts ner pa att se 6ver foreningens
underhallsplan, byte av revisor och uppratta ett nytt avtal for teknisk och ekonomisk forvaltning.
Styrelsen hade flera samtal med olika forvaltare och valde att teckna ett nytt avtal med Riksbyggen som
passar foreningens behov pa ett battre satt an det tidigare.

Styrelsen har ockséa granskat entreprenader som foreningen tidigare anstallt sa att framtida arbeten
kommer utféras pa basta mojliga satt.

Planering for kommande OVK har ocksé inletts, ett omfattande arbete.

Foéreningens ekonomi har under de senaste fem aren haft ett stort fokus; ldn har omférhandlats, rantor
och avgifter har stigit och reliningen var en stor investering.

Arbetet med att stérka féreningens ekonomi ar alltid pagaende, dven om det inte alltid méarks. Under
2026 kommer det dock méarkas pa ett positivt satt, da det inte kommer ske en hojning pa
boendeavgiften.

Foéreningens egna staddagar utfordes pa varen och hosten med god uppslutning fran
medlemmarna. For att férsdka halla vara kostnader nere framover ar insatser for er
medlemmar pa staddagar mycket viktiga — vi tackar for ert engagemang! Vi tackar ocksa
alla medlemmar som hjalpt till med underhall och uppgifter som annars hade kostat
foreningen pengar.

Forhoppningsvis har arbetet som gjorts under 2025 lagt en grund for en positiv framtid
for foreningen. Har du forslag, idéer eller ar intresseras av att forbattra var fastighet med
styrelsen valkomnar vi alltid nya medlemmar!



I Riksbyggen

Riksbyggen
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