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1. Valkommen till Bostadsrattsforeningen Lunden 28

Vi vill hilsa dig varmt vidlkommen till var bostadsrattférening och hoppas att du
kommer att trivas hos oss. Bostadsrittsforeningen Lunden 28 i Gdteborg bestér
av tre fastigheter med 78 ldgenheter och tre lokaler, beligna i stadsdelen Orgryte.
Husen byggdes pa 1930-talet och dr landshovdingshus. Vi har mest ettor och
tvdor men ocksa tretton trerummare och fem fyrarummare. I denna parm har vi
samlat viktig information som ror ditt boende i foreningen.

An en ging - varmt viilkommen till oss!

2. Generell information & kontaktuppgifter

Information om hur tvéttstuga, soprum samt trivselregler finner du, férutom i denna parm,
dven runt om 1 huset. En ging i halvaret genomfor foreningen en stdddag och &rsstimman
hélls 1 maj varje ar.

Kommunikation till/fran styrelsen

Styrelsen kommunicerar till boende via nyhetsbrev som sétts upp i trapphusen samt pa
hemsidan. Vi forsoker dven borja kommunicera med boende via e-post. Det dr darfor viktigt
att du insénder ditt namn och e-post adress till styrelsen@brflunden28.se sa snart som
mojligt.

Styrelsens ledaméter har e-postadresser som finns pa hemsidan och en allmén adress

(styrelsen@brflunden28.s). Det finns ocksa en styrelsetelefon som boende kan ringa for att ta
upp drenden: 0707-81 50 28.

Foreningens hemsida

For att hitta mer information besok gédrna foreningens hemsida: www.brflunden28.se. Dir
finner du information om foreningen och styrelsen sé vél som stadgar, arsredovisningar,
nyheter och blanketter.

Fastighetsservice

Fastighetsskotsel utfors pa entreprenad av fastighetsskotarna Kalle & Tony som arbetar pa
foretaget Fastighetsskotarna Lars-Gunnar och Tony. Fastighetsskotsel under ordinarie
arbetstid dr 07:00-16:00, mindag-fredag. Felanmélan ska ske till Tony pa telefonnummer
031-19 84 30 eller via mejl fsk.lgt@gmail.com. Du kan ringa till dem for att f& namnskyltar
pa dorr och porttelefon utbytt.
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Vid brand

Vid brand ringer ni alltid 112. Ha en fungerande brandvarnare och gérna dven en brandfilt i
din bostad.

Vid vattenlacka:
For att stinga av vattnet kontakta Goteborgs Rorjour: 031-50 01 20. Kontakta dérefter
styrelsen via styrelsetelefonen.

Vid skadedjur i lagenhet eller férrad

Kontakta Anticimex: 075 - 245 10 00. Nar det dr mojligt, ligg ndgonting som véger minst 2
kg pé brunn/ingédngshal. Darefter, kontakta Anticimex och uppge vért forsdkringsnummer
(316399, Folksam). Kan vara bra att veta att i kontakten med Anticimex sd vill de girna veta
s& mycket som mgjligt (tex. var rattorna upptéicktes (inomhus/utomhus/adress), om finns det
spillning, om de har gravt). Ett generellt tips dr att ha sé lite som mojligt pa golvet 1 forradet.

Nycklar/kod

Om du tappar bort din nyckelbricka sa ska denna sparras, kontakta d&
josefine.pernes@brflunden28.se. Besok ett av foreningens styrelsemdten (mdtestider finner
du pa forsta sidan pa hemsidan) for att kdpa en ny (50 kr). Yttergrindarna 6ppnas med
nyckelbricka eller kod som med jimna mellanrum byts ut. Den nya koden kommuniceras
med boende via lappar 1 brevladan.

Om du inte innehar en husmorsnyckel (gar till grinden samt ytterdorrarna) sa finns de att
kopa. Du kan bestidlla 1 eller 2 nycklar igenom att besoka ett styrelseméte. Du hamtar sedan
sjalv upp nyckeln/nycklarna hos tillverkaren (Vistkustens lasteknik) och betalar pa plats.

Foreningen har ingen lassmed utan det &r upp till boende att i samforstand med sitt
forsidkringbolag att kontakta en 14ssmed.

Ekonomisk och teknisk forvaltning

Bostadsrattsforeningen Lunden 28 1 Goteborg forvaltas av Riksbyggen. De hanterar bland
annat inbetalning av avgifter och hyror, samt dverlatelser av bostadsrétter. Du hittar mer
information om forfarandet vid en Gverlatelse under sektion 7. For att betala in avgiften via
autogiro ska blanketten Autogiroanmdlan, medgivande fyllas 1 och skickas in. Blanketten
finner du pa foreningens hemsida. Riksbyggen kontaktas pa telefonnummer 0771-860 860.

Kabel-TV

Foreningen har bredband, telefoni och TV levererat fran Bredbandsbolaget. Denna avgift
ingdr i1 avgiften och gér inte att avséga sig.

3. Styrelsen

Styrelsen bestdr av en ordforande, en vice ordférande, en sekreterare samt fyra ordinarie
ledaméter och tre suppleanter.
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For att 1dmna in blanketter eller andra papper till styrelsen hittar du en féreningsbrevlada i
trappuppgéngen till Persgatan 8A. I samma trappuppgéng finner du det métesrum dar
styrelsen sammantréder i sina ménatliga méten. Moétestider for styrelsen finns pa hemsidan.

Det ér foreningens medlemmar som under den arliga stimman i maj utser styrelsen. Under
menyn ’Styrelsen’ pa hemsidan finns ett formulér som du kan fylla i om du vill anméla ditt
intresse fOr att delta i styrelsearbetet. Du kan dd komma att kontaktas av valberedning for
vidare diskussioner.

4. Parkeringsplatser

Brf Lunden 28 har fyra stycken parkeringsplatser och sex stycken garageplatser att tillgd.
Dessa hyrs ut till vara medlemmar i féreningen enligt tvd separata kolistor: en for p-platserna
och en for garageplatserna. Vill du sétta upp dig pa listan kan du i forsta hand anméla dig pa
vér hemsida men i andra hand dven ldmna ett brev i foreningsbrevladan pa Persgatan 8A eller
skicka e-post. Ange namn, telefonnummer, adress, ldgenhetsnummer, samt vilken av listorna
du vill skrivas upp pa eller om du vill skriva upp dig pa bada.

Vi tillampar foljande regler for kdsystemet:

e Man fér std uppskriven pa bada listorna och man far dven sta kvar pa den andra listan
om man fér en p-plats/garage.

e Man fér vara uppskriven pa listan &ven om man inte dger en bil, men om tilltrade till
platsen ska ske maste man kunna uppvisa sitt bilinnehav.

e Man fér endast hyra en p-plats eller garageplats och inte tvé platser.

e For att fa hyra en p-plats/garage maste man vara skriven pa adressen och dga en bil.
(Vid speciella skél kan undantag goras, i stort sett samma regler som for
boendeparkeringen)

e Hyr man ut sin ligenhet i andra hand och man har en p-plats/garage forlorar man sin
plats. Man forlorar ddremot inte sin plats pa kolistan.

e Styrelsen har ritt att kontrollera att hyresgédsten anvénder sin plats pa rétt sétt, alltsa
inte lanar ut sin plats eller att hyresgésten inte har en bil. Misskdots detta blir man av
med sin plats.

e Vara parkeringsplatser och garage dr endast till for medlemmarna i féreningen.

e Om man siljer sin ldgenhet och flyttar sdgs platsen upp och tillfaller ndsta medlem pa
kolistan. Man kan alltsd inte Overlata platsen pé nésta lagenhetsinnehavare.

Utover foreningens tio bilplatser dr det mojligt att stélla bilen utmed gatan. Vill man sta dar
langre perioder ansdker man om boendeparkeringstillstdnd fran Trafikkontoret.

5. Kallare, soprum och tvattstuga

Kallarutrymmen

Kaillarutrymmen fér ej anvdndas som avstdllningsplats for gamla uttjinta mobler och annat

bréte. Bortforsling av sadant stdr man sjélv for. Forvaring sker i lagenhetshavarens forrad.
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Blir féreningen tvungen att std for tdmning av kéllarutrymmen kommer det séledes resultera i
hojda avgifter/hyror.

Soprum

I soprummen finns flera olika kirl dér avfallet sorteras enligt for kérlen angivna innehall.
Grovsopor far ej sldngas 1 soprummen. Om detta dndd sker tvingas foreningen betala extra
till IL Recycling, vilket kommer att resultera i héjda avgifter/hyror.

Under stdddagarna, ungefar en géng per halvér, ges alla, i man av plats, mdjligheten att
slanga sina grovsopor genom att sjdlv stéilla dem i den lastbil som hyrs. Har du grovsopor
eller skrymmande foremal som du vill bli av med s hittar du ndrmaste dtervinningscentral
eller atervinningsplats via Renova. Har du klader eller mobler som du vill skidnka kan du
kontakta Myrorna eller annan ideell organisation.

Foreningen har dven ett rum dir man kan sldnga farligt avfall, sd som elektronik, mélarfirg
eller andra kemikalier. Rummet ligger intill torkrum 2 vid stora tvittstugan.

Tvattstuga

Naéstan alla har drabbats av att komma till en tvittstuga som inte motsvarat vara
forvantningar. En enkel regel ér att ldmna tvittstuga och maskiner i det skick du 6nskar finna
dem nir du sjdlv kommer for att tvitta nésta gang.

e Tvittiderna bestdr av 3 timmar (4 pass) och géller alla dagar. Tvéttiden borjar och
slutar enligt tvdttavlan, men torktiden borjar en timme senare och slutar en timme
efter tvittiden. Om bokad tid inte pdbdrjats senast en timme efter utsatt starttid har
annan medlem rétt att tvitta pa den bokade tiden. Du far inte anvidnda torkrummen
efter kl. 23.00.

e Du bokar tid genom att sdtta ditt ldagenhetsnummer i fack for 6nskad dag och tid.
Endast bokning med tvittlas dr giltig. Det betyder att bokning med 16sa foremal (sa
som lappar) inte &r en giltig bokning. Om du tappat bort ditt tvittlas, kontakta
fastighetsskotarna.

e Tink pd rengdring av fack for tvittmedel, "ludd" i torktumlarens filter och golv.
Trasor, sopborstar och papperskorg finns i eller utanfor tvéttstugorna. Glom inte att
sopa efter dig nér du anvint torkrummen.

e Bygel-bh far inte tvittas i maskinerna.

e Felanmilan gor du till fastighetsskotaren pé telefon 031 -19 84 43.

6. Trivselregler

For att vi skall fa ett trevligt boende finns en del saker som alla boende bor tinka pd. Att bo i
bostadsritt innebér att vi ingdr 1 en gemenskap av méinniskor med samma intresse for sitt
boende. Tillsammans dger och forvaltar vi husen dér vi bor och tillsammans gor vi vart
boende dnnu mer trivsamt. Genom att folja trivselreglerna kan savél gammal som ung bidra
till den goda gemenskapen i var forening.
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Trivselreglerna giller inte bara bostadsrittsinnehavare. Aven familjemedlemmar omfattas
liksom géster, inneboende eller hantverkare som utfor arbete &t dig i ldgenheten.
Trivselreglerna géiller ocksa for andrahandshyresgéster och hyresgister.

Storningar

Vi dr mina om att de som bor i fastigheten ska ha en lugn och trygg boendemilj6. Som i
ménga gamla hus dr det lyhort. Tédnk pd grannarna nér du tittar pd TV, har géster eller spelar
musik. Mellan 23:00 och 07:00 bor det vara tyst 1 huset och tink pa att det ar lyhort i
trapphusen — sting ytterdorren forsiktigt.

Om ni har planerat in en fest eller nagra andra trevligheter ér det bra om ni innan festen
informerar era grannar eller sétter en lapp i porten att ni skall ha fest. Acceptansen brukar dka
markant om man har blivit informerad.

Om du kénner dig stord av din granne, tala i forsta hand (vénligt) med grannen om det.
Formodligen har grannen inte forstatt att du har blivit stord. Skulle detta inte hjélpa kan du
kontakta styrelsen.

Sakerhet

Tobaksrokning och fimpning i trapphusen samt gangar inom huset dr forbjuden. Fimpar far
inte sldngas ut genom légenhetsfonstren, fimpen kan blésa in till grannen som har 6ppet
fonster och detta kan orsaka brand. Slépp inte in ndgon okénd person i fastigheten och 14t inte
dorrar och grindar sta 6ppna.

Utover dessa ordningsregler géller foreningens stadgar.

7. Overlatelseregler

Vilka papper behovs?
Det finns olika sitt att uppritta det Gverlatelseavtal som ska bifogas, beroende pd hur man
forvirvar bostaden:

+ Koper man via mdklare upprittar miklaren dverlatelseavtal, hanterar handpenning
och kontaktar banken.

+ Koper man privat finns foljande alternativ:
- Anvinda Riksbyggens firdiga kontraktsmall som finns i denna pérm
- Kopa en kontraktsmall 1 bokhandeln

* Vid arv, gava eller bodelning ska man skicka dverlatelseavtal i form av kopia pa
gévobrev, bouppteckning, arvskifte eller bodelning.

Ansckan om medlemskap ska dessutom bifogas i de fall 6verlételseavtalet inte omfattar detta.
Aven den blanketten finns i denna pirm. Overlitelseavtal och ansékan om medlemskap
skickas till Riksbyggen, Box 540, 721 09 Visteras.

Kontroll och registrering
Riksbyggen tar en kreditupplysning pé alla kdpare for att sdkerstélla att man klarar
ménadsavgiften. Om bostadsrittsforeningens styrelse dnskar ytterligare underlag kan
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Riksbyggen hjélpa till med att begdra in exempelvis ett anstidllningsbevis eller en
borgensforbindelse. Handlingarna registreras i vintan pa bostadsréttsforeningens beslut.

Godkannande av ny medlem
Bostadsrattsforeningens styrelse far genom sin dverlatelsemottagare ett beslutsunderlag fran
Riksbyggen och beslutar om medlemskap. Foljande handlingar kommer som beslutsunderlag:

* Blankett registrerad
» Forstasidan av dverlételseavtal (originalet dr granskat och arkiverat av Riksbyggen)
+ Kreditupplysningen
* Medlemsansokan
Efter beslut skickas underskriven medlemsansdkan tillbaka till Riksbyggen.

Slutregistrering

Nér Riksbyggen fatt in beslut om godként medlemskap, registreras kdparen som ny égare och
besked om dgarbyte samt avi for ménadsavgift skickas ut till koparen. En avi med
overlatelseavgift gar till sdljaren. Vid méklarforséljning informeras miklaren omgaende.

Niér nu alla handlingar dr kompletta och medlemskapet dr beviljat dr verlatelsen klar och
forvdrvaren kan flytta in!

Denna information har himtats fran Riksbyggens folder "Vad hinder egentligen vid en éverldtelse”

8. Renovering

Vid renovering av din lagenhet, kontakta alltid styrelsen innan du borjar for att 2
godkdnnanden. Detta gor du igenom att fylla i en blankett som du finner pa hemsidan. Du
kan inte pabdrja arbetet forrdn du fatt godkidnnande fran styrelsen.

Styrelsens godkdnnande krévs for alla typer av renoveringar s som dndringar som beror
virmesystem, avloppssystem, flytt av avlopp, slitsarna for ventilation, vatten och avlopp.
Desamma giller for rivning/devis rivning av bérande viggar. Tillstdnd frén styrelsen krivs
dven for detta.

Du kan ldsa mer om regler och krav for renovering pa hemsidan under fliken "For Boende’.

Lycka till med renoveringen!
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