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Fdreningens namn &r Bostadsréattsforeningen Lunden 28 i Géteborg

Foreningen har till &ndamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom

att i foreningens hus, mot ersattning, till foreningens medlemmar upplata

bostadsléagenheter for permanent boende, och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan
begransning i tiden.

Foreningen ska i sin verksamhet framja de kooperativa principerna sasom de kommer

till uttryck i dessa stadgar och verka for en socialt, ekonomiskt och miljémassigt

hallbar utveckling.

Fdreningens styrelse ska ha sitt sdte i Goteborgs kommun.

Upplatelse och utdvande av bostadsratt sker pa de villkor som anges i upplatelseavtalet,
foreningens ekonomiska plan, dessa stadgar och bostadsrattslagen.

En upplatelse av bostadsratt far endast avse hus eller del av hus.

En upplatelse far dock dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens hus,
om marken ska anvéndas som komplement till nyttjandet av huset eller del av huset.

Med bostadsratt avses den ratt i foreningen som en medlem har till foljd av
upplatelsen.

En lagenhet kan vara en bostadslagenhet eller en lokal. Med bostadsldagenhet avses en
lagenhet som helt eller inte till ovasentlig del &r avsedd att anvandas som bostad. Med
lokal avses annan lagenhet &n bostadslagenhet. Till 1dgenhet kan héra mark.

Medlem som innehar bostadsrétt kallas bostadsréattshavare.

Medlemskap kan beviljas fysisk eller juridisk person som kommer att erhalla bostadsrétt i foreningen
till foljd av upplatelse fran foreningen eller som overtar bostadsratt i foreningens hus,

Beslutet att anta en medlem i féreningen fattas av styrelsen med hansyn till bestimmelserna i dessa
stadgar och i bostadsréattslagen.

Styrelsen &r skyldig att snarast, dock senast inom en (1) manad fran mottagandet av en skriftlig och
fullstandig ansokan om medlemskap till foreningen, fatta beslut angaende medlemskap.

Medlemskap far inte nekas pa grund av kon, konsoverskridande identitet eller uttryck, etnisk
tillhérighet, religion eller annan trosuppfattning, funktionsnedsattning, sexuell laggning eller alder.

En annan juridisk person &n kommun eller region som har forvarvat bostadsratt till en bostadsldgenhet
kan nekas medlemskap.

En medlem som upphor att vara bostadsréttshavare ska betraktas som uttradd ur féreningen.



En person till vilken en bostadsratt har dvergatt far inte nekas intrade i foreningen om de villkor for
medlemskap som specificeras i dessa stadgar ar uppfyllda och om féreningen rimligen bor acceptera
personen som bostadsrattshavare.

Vid forvérv av en bostadslédgenhet beviljas medlemskap endast om den forvarvande personen avser att
permanent bosatta sig i ldgenheten. Vid forvérv av andelar dér bostadsrétten efter forvérvet innehas av
foralder/foraldrar och barn, kan styrelsen dock besluta att undantagsvis bevilja medlemskap at
forvarvaren aven om denne inte avser att permanent bosétta sig i lagenheten, forutsatt att ndgon av
andelsagarna har avsikten att gora det. Se dock nésta stycke angaende styrelsens befogenhet att neka
medlemskap vid andelsférvarv.

Den som forvarvat en andel i en bostadsratt kan nekas medlemskap. Om bostadsratten efter forvarvet
innehas av makar, eller om bostadsratten avser en bostadslagenhet, géller dock vad som anges i 2 kap.
3 och 5 88 bostadsrattslagen for sambor pa vilka sambolagen (2003:376) ar tillamplig.

Om en bostadsratt har 6vergatt till bostadsrattshavarens make far maken inte nekas intrade i
foreningen. Medlemskap far heller inte nekas nar en bostadsrétt till en bostadslagenhet har dvergatt till
annan narstaende person som varaktigt sammanbodde med bostadsrattshavaren vid évergangen.

Foreningen far i enlighet med bestammelserna i 5 kap. bostadsrattslagen inga avtal
om att i framtiden upplata lagenhet med bostadsrétt. Ett sadant avtal kallas forhandsavtal.

Ett skriftligt avtal kravs for att 6verlata en bostadsratt genom kop, dér bade séljare och kdpare maste
underteckna. Képehandlingarna ska specificera den aktuella lagenheten och priset, vilket aven géller
for byte eller gava.

En dverlatelse som inte uppfyller ovanstaende krav anses ogiltig. Om talan om ogiltighet inte vacks
inom tva ar fran dverlatelsens datum forloras ratten till sadan talan.

Om séljaren och kdparen enas om ett annat pris an det som anges i kdpehandlingarna, ar den
Overenskommelsen ogiltig. Priset som anges i kopehandlingarna géller istéllet, men det kan jamkas om
det bedoms vara oskaligt med hansyn till handlingarnas innehall, avtalets omstandigheter, senare
handelser och andra relevanta faktorer.

En overlatelse av en bostadsratt anses ogiltig om forvéarvaren av bostadsratten vagras medlemskap i
foreningen. Denna bestdmmelse géller dock inte vid exekutiv forsaljning av bostadsratten eller vid
tvangsforsaljning enligt 8 kapitlet av bostadsrattslagen. Om forvarvaren vagras intrade i foreningen i
sadana fall ska foreningen lésa bostadsratten mot skalig ersattning, forutom om en juridisk person
enligt § 10 andra stycket har ratt att utéva bostadsratten utan att vara medlem. En 6verlatelse som
avses i § 10 femte stycket anses ogiltig om det foreskrivna samtycket inte erhalls.



Vid overlatelse av en bostadsratt kravs att den nya innehavaren blir medlem i foreningen, om inget
annat anges nedan.

En juridisk person kan utbva bostadsratten utan att vara medlem om den férvarvades genom exekutiv
forsaljning eller tvangsforsaljning enligt 8 kapitlet av bostadsrattslagen, forutsatt att personen hade
pantratt i bostadsratten. Efter tre (3) ar kan foreningen begéra att personen visar att ndgon berattigad
till medlemskap forvarvat bostadsratten och ansokt om medlemskap, annars kan bostadsrétten
tvangsforsaljas.

Ett dodsbo kan utdva bostadsratten utan medlemskap. Efter tre (3) ar kan foreningen begéra att
dodsboet visar att bostadsratten har delats upp eller att nagon som &r berattigad till medlemskap
forvarvat den, annars kan bostadsratten tvangsforsaljas.

Om bostadsratten dvergatt genom bodelning, arv eller liknande och forvarvaren inte blivit medlem kan
foreningen krava bevis pa att en beréattigad person har férvarvat den och ansokt om medlemskap,
annars kan bostadsratten tvangsforséljas.

En juridisk person som ar medlem i féreningen kan inte utan styrelsens samtycke forvérva en
bostadsratt till en bostadsldgenhet. Undantag géller for forvarv vid exekutiv férsaljning eller
tvangsforsaljning dar personen hade pantratt i bostadsratten, samt for forvarv av en kommun eller en
region.

Vid vanliga forvarv av bostadsratt ar den nya agaren inte ansvarig for betalningsforpliktelserna som
den tidigare agaren hade gentemot bostadsréattsforeningen.

Om bostadsratten dvergatt genom bodelning, arv, testamente, bolagsskifte eller liknande forvérv, delar
den nya dgaren och den tidigare dgaren ansvaret for de betalningsforpliktelser som den tidigare &dgaren
hade som innehavare av bostadsrétten.

Bostadsrattshavaren ansvarar for atgarder i lagenheten som har vidtagits av tidigare
innehavare av bostadsratten.

Om bostadsrattshavaren inte betalar insats eller upplatelseavgift i ratt tid och inte heller rattar till detta
inom en (1) manad efter anmaning, kan foreningen hava upplatelseavtalet. Undantag géller om
ldgenheten tilltratts med styrelsens medgivande. Vid hdvning har foreningen rétt till ersattning for
eventuell skada.



For varje bostadsratt ska bostadsrattshavaren betala insats, arsavgift och eventuella 6vriga avgifter
enligt foreningens stadgar, inklusive upplatelseavgift, overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift
for andrahandsupplatelse. Foreningen &r inte berattigad att ta ut ytterligare avgifter for atgarder som
regleras av bostadsréattslagen eller andra forfattningar.

Styrelsen &r ansvarig for att faststalla storleken pa insatsen, arsavgiften, overlatelseavgiften,
pantsattningsavgiften, upplatelseavgiften och avgiften for andrahandsupplatelse. Beslut om andring av
insatsen kraver alltid beslut av féreningsstimman. Beslut om &ndrade avgifter ska snarast meddelas
bostadsrattshavarna. Lagenheten far inte tas i besittning forsta gangen forran faststalld insats och
eventuell upplatelseavgift har betalats till foreningen, om inte styrelsen har medgett annat.

Styrelsen ska aven faststalla arsavgiften, vilken ska vara ekonomiskt hallbar for foreningen pa lang
sikt. Arsavgiften fordelas pa bostadsrétterna i forhallande till deras insatser. Vidare, om en kostnad
som hanfor sig till uppvarmning, nedkylning, varmvatten eller elektrisk strom kan paforas
bostadsrattshavaren efter individuell méatning, ska berakningen av arsavgiften baseras pa den uppmatta
forbrukningen. For andra kostnader kan styrelsen besluta om sérskild debitering, om kostnaden direkt
kan fordelas pa samtliga eller vissa lagenheter, eller om en annan fordelningsgrund &n insatser ar mer
lamplig.

Betalning av arsavgiften ska ske i forskott, fordelat pa manad for bostad och lokal. Betalning ska vara
foreningen tillhanda senast sista vardagen fore varje kalendermanads borjan. Betalning via post eller
bankkontor anses vara omedelbart mottagen av foreningen. Betalning via standardiserad betaltjanst
anses vara mottagen av féreningen ndr betalningsuppdraget mottogs av betaltjanstférmedlaren.

Andelstal

Andelstal for varje bostadsrattslagenhet faststélls av styrelsen. Andring av andelstal som medfor
rubbning av det inbdrdes forhallandet mellan andelstalen ska beslutas av foreningsstamma, se § 64
punkt 5 nedan. Styrelsen far besluta om andring av andelstal som inte medfor rubbning av inbordes
forhallanden.

Foreningen har ratt att ta ut en dverlatelseavgift vid overgang av bostadsratt. Overlatelseavgiften ar
normalt tre och en halv (3,5) procent av gallande prisbasbelopp vid overlatelse.

Foreningen har ratt att ta ut en pantsattningsavgift vid pantsattning av bostadsrétt.
Pantsattningsavgiften &r vanligtvis en och en halv (1,5) procent av géllande prisbasbelopp vid
underrattelse om pantsattningen.

Foreningen har ritt att ta ut en avgift vid upplételse av bostadsratten i andra hand. Arliga avgiften far
inte dverstiga tio (10) procent av géllande prisbasbelopp for det ar lagenheten ar upplaten i andra hand.
Vid upplatelse under en del av aret berdknas den maximala avgiften utifran antalet kalendermanader
lagenheten ar upplaten.

Vid forsenad betalning av arsavgift eller andra avgifter till foreningen paférs dréjsmalsranta enligt
rantelagen (1975:635) fran forfallodagen till dess att full betalning sker. Bostadsrattshavaren ska aven
ersatta paminnelseavgift och eventuell inkassoavgift enligt lag (1981:739) om ersattning for
inkassokostnader med mera.



For tillkommande nyttigheter, sasom parkeringsplatser eller extra forradsutrymmen, som endast
utnyttjas av vissa medlemmar, faststéller styrelsen sérskild ersattning med hénsyn till jordabalken och
annan relevant lagstiftning.

Foreningen har pantratt i bostadsratten for obetalda avgifter sdsom insats, arsavgift, upplatelseavgift,
overlatelseavgift, pantsattningsavgift och avgift for andrahandsupplatelse. Denna pantratt behandlas
vid utmatning eller konkurs som en handpantrétt och har foretrade fére andra pantratter, om inte annat
foljer av bostadsrattslagen.

Bostadsrattshavaren far endast anvanda lagenheten for det avsedda andamalet, vilket vanligtvis ar som
permanentbostad for bostadsrattshavaren.

Foreningen kan endast aberopa avvikelse fran detta om det har avsevard betydelse for foreningen eller
nagon annan medlem.

Om en bostadslagenhet innehas av en juridisk person maste den anvandas for uthyrning som
permanentbostad, om inte annat avtalats. Om bostadsrattshavaren anvander lagenheten for annat
andamal, ansvarar de for kostnader relaterade till Iagenhetens anpassning, andringar som kravs av
myndigheter, 6kade foreningskostnader och aterstallande av lagenheten i ursprungligt skick, om inte
annat avtalats.

Nér bostadsrattshavaren anvander lagenheten ska han eller hon se till att de som bor i

omgivningen inte utsatts for storningar som i sadan grad kan vara skadliga for hélsan
eller annars forsamra deras bostadsmiljo att de inte skaligen bor talas.
Bostadsrattshavaren ska aven i ovrigt vid sin anvandning av lagenheten iaktta allt som
fordras for att bevara sundhet, ordning och gott skick inom eller utanfér huset. Om
foreningen antagit ordningsregler ar bostadsrattshavaren skyldig att rétta sig efter
dessa.

Bostadsrattshavaren ska halla noggrann tillsyn 6ver att ovan angivna aligganden
fullgors ocksa av dem som han eller hon svarar for enligt bostadsrattslagen.

Om det férekommer storningar i boendet ska foreningen

1. ge bostadsréttshavaren tillségelse att se till att storningarna omedelbart upphor,
och

2. om det ar fraga om en bostadslagenhet, underratta socialnamnden i den kommunen
dar lagenheten ar beldgen om stérningarna.

Vid storningar som &r sérskilt allvarliga med hénsyn till deras art eller omfattning har
foreningen rétt att sdga upp bostadsrattshavaren utan tillségelse.

Om bostadsrattshavaren vet eller har anledning att misstanka att ett foremal ar
behaftat med ohyra far detta inte tas in i lagenheten.



En bostadsrattshavare far upplata sin lagenhet i andra hand till annan for sjalvstandigt

brukande endast om styrelsen ger sitt samtycke.

Styrelsens samtycke krévs dock inte

1. om en bostadsratt har forvarvats vid exekutiv forsaljning eller tvangsforséljning
enligt 8 kap. bostadsréattslagen av en juridisk person som hade pantratt i bostads-
ratten och som inte antagits till medlem i féreningen, eller

2. om lagenheten ar avsedd for permanentboende och bostadsratten till [dgenheten
innehas av en kommun eller en region. Styrelsen ska dock genast underrattas om
upplatelsen.

Véagrar styrelsen att ge sitt samtycke till en andrahandsupplatelse far

bostadsrattshavaren dnda upplata sin lagenhet i andra hand, om hyresnamnden lamnar
tillstand till upplatelsen. Tillstand ska lamnas, om bostadsrattshavaren har skl for
upplatelsen och foreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet ska begransas till viss tid.

| fraga om en bostadslagenhet som innehas av en juridisk person kravs det for
tillstand endast att féreningen inte har nagon befogad anledning att vagra samtycke.
Tillstandet kan begrénsas till viss tid.

Ett tillstand till andrahandsupplatelse kan forenas med villkor.

Bostadsrattshavaren far inte inrymma utomstaende personer i lagenheten, om det kan
medfora men for foreningen eller nagon annan medlem i foreningen.

Bostadsrattshavaren ska pa egen bekostnad halla lagenheten med tillh6riga utrymmen
i gott skick. Om garage, forrad eller annat utrymme ingar i upplatelsen eller hor till
lagenheten géller samma ansvarsfordelning for dessa som for l&genheten. Med
ansvaret foljer saval underhalls- som reparationsskyldighet.

Bostadsréattshavaren ar skyldig att félja de anvisningar som féreningen lamnar
betraffande installationer avseende avlopp, varme, gas, elektricitet, vatten och
ventilation i lagenheten samt att tillse att dessa installationer utfors
fackmannamassigt. Notera att elinstallationer som huvudregel enbart far utforas av
auktoriserad elinstallator, eller ndgon som omfattas av elinstallationsforetagets
egenkontrollprogram. Kontrollera alltid att elinstallationsféretaget finns i
Elsakerhetsverkets register och att foretaget far utfora det aktuella arbetet. Det &r
bostadsrattshavarens ansvar att de elinstallationer som gors i lagenheten utfors
korrekt.

Inspektionsluckor maste bibehallas tillgangliga.

Bostadsrattshavarens ansvar avser daven mark, om sadan ingar i upplatelsen. Han eller
hon &r skyldig att folja de anvisningar som meddelats rérande skdtseln av marken.
Foreningen svarar i dvrigt for att fastigheten &r val underhallen och halls i gott skick.
Om inte foreningen tecknat en férsakring med kollektivt bostadsrattstillagg bor
bostadsrattshavaren teckna forsakring som omfattar bostadsréttshavarens reparations-
och underhallsansvar enligt dessa stadgar.

Bostadsréattshavarens ansvar for lagenheten omfattar bland annat:



e inredning och utrustning i kok, badrum och 6vriga utrymmen tillhérande
ldgenheten

o ytskikten samt underliggande skikt som kravs for att anbringa ytbelaggningen pa
ett fackmannamassigt satt pa rummens vaggar, golv och tak samt undertak

e icke barande innervaggar
ledningar for avlopp, gas, vatten, ventilation och informationséverféring som
endast tjanar bostadsréttshavarens lagenhet, till de delar dessa ar synliga i
lagenheten

e ledningar for elektricitet, saval synliga som icke synliga i lagenheten (fran och
med huvudbrytaren i lagenhetens elcentral (sakringsskapet))

o lagenhetens elcentral (sakringsskap), strombrytare, eluttag och armaturer

o anordningar for informationsdverforing som endast tjanar bostadsréttshavarens
lagenhet, till de delar dessa &r synliga i lagenheten

o elradiatorer (betraffande vattenfyllda radiatorer svarar bostadsrattshavaren endast
for malning)

e varmvattenberedare (forutsatt att den inte ar integrerad med anordning som

foreningen svarar for enligt § 29)

brandvarnare

eldstader och braskaminer, dock ej tillhérande rokgangar utanfor lagenheten

lagenhetens innerddrrar med tillhérande karmar och sakerhetsgrindar

lister, foder, socklar och stuckaturer

glas i fonster, dorrar och inglasningspartier

till dérrar, fonster och inglasningspartier hérande beslag, handtag, hakar,

brytskydd, barnskyddssparrar, sprojs, isolerglaskassett, fonsterkitt (pa insidan och

mellan fonster/dorrar/inglasningspartier), lasanordningar, nycklar, ringklocka,

vadringsfilter, spaltventiler, gangjarn och tatningslister. Gangjarn som &r en

integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen svarar dock féreningen for.

Fdreningen svarar dven for ytterddrrens tatningslister, som &r en del av

brandskyddet.

e persienner

o elektrisk golvvarme

Bostadsrattshavaren svarar vidare for all malning av férutom utvandig malning och
kittning av ytter- balkong- och altandérrar, fonsterbagar, dorr- och fonsterkarmar
samt inglasningspartier.

Bostadsréattshavaren svarar dven for att funktionen i beslagningen av fonster och dérrar skéts och
smorjs fortldpande och att spaltventiler rengors.

Bostadsréattshavaren svarar dartill for all egendom som bostadsrattshavaren eller

tidigare bostadsréattshavare tillfort 1agenheten.

Om lagenheten &r forsedd med balkong, altan, takterrass eller uteplats, ar bostadsrattshavaren ansvarig
for renhallning och snoskottning.

Dessutom ar bostadsréattshavaren ansvarig for att underhalla golvens ytskikt samt insidan av
sidopartier, fronter och fristaende tak.

Det bor noteras att golvplattan pa en balkong ovanfor en annan lagenhet inte klassificeras som tak i
detta avseende.

Om lagenheten inkluderar en takterrass, maste bostadsrattshavaren ocksa se till att avrinning for
dagvatten inte blockeras. Malning ska utforas enligt instruktioner fran foreningen.



Betraffande vatutrymmen och kok galler utdver vad som ovan sagts att
bostadsrattshavaren svarar for all inredning och utrustning sasom bland annat:

ytskikt samt underliggande téatskikt (fuktisolerande skikt) pa golv och véggar
klamring runt och insats i golvbrunn

rensning av golvbrunn, insats i golvbrunn, sil och vattenlas

inredning och belysningsarmaturer

elektrisk handdukstork

vitvaror och sanitetsporslin

tvatt- och diskmaskin inklusive ledningar och anslutningskopplingar pa
vattenledningen

armaturer for vatten, kranar inklusive kranbrost, blandare, duschmunstycke,
packning, avstangningsventiler och anslutningskopplingar pa vattenledning
vitvaror

koksflakt, spiskapa och ventilationsdon (om flakten ingar i husets
ventilationssystem svarar bostadsréattshavaren enbart for armaturer och
strdmbrytare samt for reng6ring av dessa och byte av filter). Installation som
paverkar ventilationen kraver styrelsens tillstand.

avfallskvarn

Bostadsrattsforeningen svarar for underhall och reparationer av nedan inredning och
installationer forutsatt att foreningen forsett lagenheten med dessa:

ledningar for avlopp, gas, elektricitet, vatten och informationsoverféring samt
ventilationskanaler vilka tjanar mer an en lagenhet

servisledning fram till huvudbrytare i lagenhetens elcentral

ledningar for avlopp, gas, vatten och informationséverforing samt
ventilationskanaler som finns i golv, tak, lagenhetsavskiljande eller barande végg
varmepanna/varmepump

vattenfyllda radiatorer och dartill kopplade varmeledningar (bostadsrattshavaren
svarar dock for malning)

golvbrunn

ytter-, balkong- och altandérrar med tillhérande karmar och tatningslister som ar
en del av brandskyddet

gangjarn vilka ar en integrerad del av dorr- eller fonsterkonstruktionen
fonsterbagar och fonsterkarmar

malning av utsidan av ytter-, balkong- och altanddrrar, fonsterbagar, dorr- och
fonsterkarmar samt inglasningspartier

rokkanaler och rékgangar utanfor lagenheten

postanordningar sdsom fastighetsboxar, brevlador, brevinkast och leveransboxar
vattenburen golvvarme som &r en del av fastighetens uppvarmningssystem
solceller

staket



Bostadsrattshavaren &r endast ansvarig for reparationer till foljd av brand- eller vattenskador om
skadan har uppstatt genom:

Egen vardslashet eller forsummelse, eller

Vardsloshet eller férsummelse av:

a) Nagon i hushallet eller besokare som gést,

b) Nagon annan person som tillfalligt vistas i lagenheten, eller

¢) Nagon som utfor arbete i lagenheten pa uppdrag av bostadsréattshavaren.

For reparationer till foljd av brandskada som orsakats av nagon annan dn bostadsrattshavaren sjalv ar
bostadsrattshavaren endast ansvarig om denne har brustit i omsorg och tillsyn.

Bostadsrattshavaren maste omedelbart meddela foreningen om det finns fel eller brister i den
utrustning i lagenheten som foreningen ar ansvarig for enligt tidigare bestdmmelser.

Foreningen har befogenhet att ta pa sig utforandet av underhallsatgarder som normalt skulle vara
bostadsrattshavarens ansvar enligt tidigare bestammelser. Beslut om detta ska tas pa
foreningsstamman och bor framst galla atgarder som genomfors i samband med omfattande underhall
eller renovering av foreningens byggnad, vilket paverkar bostadsrattshavarens lagenhet.

Vid skada dar foreningen blir skyldig att betala ersattning till bostadsrattshavaren for
lagenhetsutrustning eller personligt 16sore, ska ersattningen berédknas med hansyn till egendomens
varde omedelbart fore skadetillfallet. Sarskilda regler géller dock for brand- eller vattenledningsskada,
se § 27 ovan.

Om bostadsrattshavaren forsummar sitt underhallsansvar enligt 88 23-25, eller genomfor en forandring
av lagenheten som kraver tillstand enligt § 33 utan att ha fatt lov, vilket kan dventyra nagon annans
sakerhet eller orsaka omfattande skador pa nagon annans egendom, och bostadsrattshavaren inte
atgardar bristen trots uppmaning, har féreningen ratt att atgarda bristen pa bostadsrattshavarens
bekostnad.

Foretradare for foreningen har ratt att fa tilltrade till lagenheten nar det behdvs for dvervakning eller
for att utfora arbete som féreningen ar ansvarig for eller har ratt att genomfora enligt 8 31. Vid
avsagelse av bostadsratten eller nar bostadsratten ska tvangsforsaljas maste bostadsrattshavaren tillata
visning av lagenheten vid lamplig tidpunkt. Féreningen maste se till att bostadsrattshavaren inte utsatts
for mer olégenheter an nédvéndigt.

Bostadsrattshavaren maste acceptera eventuella inskrankningar i sin nyttjanderatt som ar nodvéandiga
for att bekampa skadedjur i byggnaden eller pa marken, d&ven om deras lagenhet inte paverkas av
skadedjuren.

Om bostadsrattshavaren inte tillater tilltrade till Iagenheten nar foreningen har rétt till det, kan
Kronofogden besluta om sérskild handréckning.



Bostadsrattshavaren maste fa styrelsens godkannande innan denne utfor nagon atgard i lagenheten som
inkluderar:

Ingrepp i en barande konstruktion,

Installation eller andring av avlopps-, varme-, gas- eller vattenledningar,

Installation eller andring av ventilationsanordningar,

Installation eller &ndring av eldstad, rokkanal eller andra ingrepp i brandskyddet, eller
Vasentliga forandringar av lagenheten.

For lagenheter med sérskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller konstnérliga vérden kravs
alltid styrelsens tillstand for atgarder som kan paverka dessa varden.

Styrelsen kan endast neka tillstand for en atgard enligt ovan om den medfor pataglig skada eller
olagenhet for foreningen. Tillstand kan ocksa ges under vissa villkor, sasom att bostadsrattshavaren
ska sta for eventuella kostnader som kan uppsta till foljd av atgérden.

Om bostadsrattshavaren inte ar njd med styrelsens beslut kan han eller hon begéra att hyresndmnden
provar fragan. Alla forandringar i lagenheten maste utforas professionellt.

Tillbyggnad:

Markiser, inglasningar, belysningsarmaturer, kyl- och varmesystem, solskydd, parabolantenner och
liknande anordningar far endast monteras pa byggnadens utsida efter att ha erhallit styrelsens skriftliga
godkéannande. Bostadsrattshavaren ansvarar for underhallet av sadana anordningar och maste pa egen
bekostnad demontera dem om det behdvs for att foreningen ska kunna utféra sitt underhallsansvar
eller pa grund av myndighetsbeslut.

Vid forandring av lagenhetens planritning eller struktur skall medlemmen alltid begéra styrelsens
tillstand.

Styrelsen ska uppréatta och arligen félja upp underhallsplan for genomforande av
underhallet av foreningens fastighet/er med tillhérande byggnader.

Foreningen ska inratta en fond for det planerade underhallet av foreningens fastigheter och tillhérande
byggnader. Avsattningar till denna underhallsfond ska goras arligen med belopp som specificeras i den
ekonomiska planen for det forsta aret och darefter enligt den faststallda underhallsplanen enligt § 34
ovan.

Ut6ver detta har bostadsrattshavare majlighet att bilda sina egna individuella underhallsfonder for sina
lagenheter. Beslut om inrattande, avskaffande och arliga avsattningar till dessa individuella fonder
fattas av styrelsen, och avséattningar kan géras genom arliga bidrag fran bostadsrattshavarna



Nyttjanderatten till en lagenhet som innehas med bostadsratt och som tilltrétts kan forverkas under
vissa omstandigheter, vilket ger féreningen rétt att sdga upp bostadsrattshavaren till avflyttning. Dessa
omstandigheter inkluderar:

1, Drojsmal med insats eller upplatelseavgift: Om bostadsrattshavaren inte betalar insats eller
upplatelseavgift inom tva veckor fran forfallodagen efter paminnelse fran foreningen.

1a. Drojsmal med arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse: Om bostadsrattshavaren inte
betalar arsavgift eller avgift for andrahandsupplatelse inom en vecka for bostadslagenheter eller tva
vardagar for lokaler efter forfallodagen.

2, Olovlig andrahandsupplatelse: Om bostadsrattshavaren upplater lagenheten i andra hand utan
behorigt samtycke eller tillstand.

3, Anvandning for annat andamal eller inneboende: Om lagenheten anvands i strid med dess
avsedda andamal eller om bostadsrattshavaren har inneboende till men for foreningen eller annan
medlem.

4, Ohyra: Om det finns ohyra i lagenheten pa grund av bostadsrattshavarens vardsldshet eller om
ohyran sprids till foljd av forsummelse att rapportera till styrelsen.

5, Vanvard, storningar, brott mot ordning: Om lagenheten vanvardas eller om bostadsrattshavaren
stor grannar, inte uppratthaller ordning, eller inte féljer foreningens regler.

6, Vagran av tilltrade: Om bostadsrattshavaren vagrar tilltrade till 1agenheten utan giltig anledning.

7, Skyldighet av synnerlig vikt: Om bostadsrattshavaren inte fullgor en skyldighet som anses vara av
synnerlig vikt for foreningen.

8, Brottsligt forfarande: Om ldgenheten anvénds for brottslig verksamhet eller for tillfalliga sexuella
forbindelser mot ersattning.

9, Otilldtna om- och tillbyggnader: Om bostadsrattshavaren utfér om- eller tillbyggnader utan
nodvandigt tillstand.

Nyttjanderatten &r inte forverkad om det som ligger bostadsrattshavaren till last &r av ringa betydelse.
Inte heller &r nyttjanderdtten forverkad om bostadsrattshavaren ar en kommun eller en region och
skyldigheten inte kan fullgbras av dem.

Bostadsréttshavaren kan undvika uppsagning genom att rétta till situationen efter tillsagelse.

Vid vissa forhallanden, sasom olovlig andrahandsupplatelse eller otillatna om- eller tillbyggnader,
maste bostadsrattshavaren ansoka om tillstand och réatta till situationen inom en viss tidsram for att
undvika uppséagning.

Uppséagning pa grund av storningar i boendet kraver underrattelse till socialnamnden. Vid sérskilt
allvarliga storningar kan uppsagning ske utan féregaende underréttelse.



Enligt § 36, om nyttjanderatten ar forverkad pa grund av dréjsmal med betalning av arsavgift eller
avgift for andrahandsupplatelse och foreningen har sagt upp bostadsrattshavaren till avflyttning, far
denne inte skiljas fran lagenheten om avgiften betalas inom tre veckor for bostadslagenheter eller inom
tva veckor for lokaler fran det att bostadsrattshavaren fatt underrattelse om majligheten att aterfa
lagenheten genom betalning och att féreningen sagt upp honom eller henne.

Om bostadsrattshavaren hindrats fran att betala avgiften i tid pa grund av sjukdom eller liknande
oférutsedda omstandigheter och avgiften betalas sa snart som majligt, far han eller hon inte avhysas.

Dock kan beslut om avhysning tidigast meddelas den tredje vardagen efter utgangen av den angivna
betalningstiden, om bostadsréttshavaren vid upprepade tillfallen inte betalat avgiften i tid och
darigenom asidosatt sina forpliktelser i sa hog grad att han eller hon skéligen inte bor fa behalla
lagenheten.

Om bostadsrattshavaren sags upp till avflyttning av ndgon av orsakerna som anges i § 36 punkt 1, 4-6
eller 8, ar han eller hon skyldig att genast flytta. Vid uppsagning av bostadsrattshavaren av nagon av
orsakerna enligt 8 36 punkt 2, 3, 7 eller 9 har han eller hon rétt att bo kvar till det ndrmaste
manadsskiftet efter tre manader fran uppsagningen, savida inte ratten alagger bostadsrattshavaren att
flytta tidigare.

Uppsdgningen ska vara skriftlig och delges den som avses for uppségning. Vid uppsagning av
bostadsrattshavaren till avflyttning har foreningen rétt till erséattning for eventuell uppkommen skada.

Enligt § 40 i bostadsrattslagen, om en bostadsrattshavare separeras fran sin lagenhet pa grund av
uppsagning enligt § 36 ovan, maste bostadsratten saljas med tvang enligt kapitel 8 i samma lag sa snart
som mojligt, om inte foreningen, bostadsrattshavaren och de kénda borgenédrerna kommer éverens om
annat.

Kronofogden genomfor tvangsforsaljningen efter att ha mottagit en ansokan fran
bostadsrattsforeningen. Det ar dock mojligt att skjuta upp forsaljningen tills brister som
bostadsrattshavaren ansvarar for har atgardats.



Styrelsen ar ansvarig for att hantera féreningens angeldgenheter genom att foretréda dess intressen och
sakerstalla en tillfredsstallande skotsel av organisation, ekonomi och andra fragor.

Dessutom ska styrelsen framja medlemmarnas trivsel och engagemang genom utbildning, information
och effektiv hantering av féreningens egendom.

Det &r ocksa styrelsens ansvar att skapa likvardiga majligheter for alla bostadsrattshavare att anvanda
sina lagenheter med héansyn till deras olika forutséttningar.

Mandatperiod:

Styrelseledamoter och suppleanter valjs for en maximal period av tva (2) ar. Varje ar utses en ny
styrelseordférande, men denne forblir en ledamot av styrelsen och kan fortsétta sin roll som
styrelseledamot for langre tid. Styrelseledamoter och suppleanter kan omvéljas under mandatperioden.
Vid en helt nyvald styrelse pa foreningsstamman ska halften av mandatperioden, eller narmast hogre
antal vid udda antal, vara ett ar. Suppleanter tilltrader i den ordning de &r valda, om inte
foreningsstimman har valt personliga suppleanter. Vid eventuella vakanser under mandatperioden
maste dessa ersattas senast vid nastkommande ordinarie foreningsstamma. Vid val for att fylla
vakanser ska den nya ledamoten eller suppleanten utses av den som ursprungligen utsett personen som
ska erséttas.

Antalet och utseende av styrelseledamdter och suppleanter:

Styrelsen ska besta av mellan 3 och 7 styrelseledaméter samt max 3 styrelsesuppleanter, som véljs
enligt foljande:

a) Foreningsstdimman véljer mellan 3 och 7 ledamdéter samt max 3 suppleanter.

Personer som ar valbara som styrelseledaméter eller suppleanter inkluderar:
-Medlemmar i foreningen.

-Personer som tillhor ett medlems familjehushall och &r bosatta i foreningens hus.
-Styrelseledaméter eller delagare i medlemmar som ar juridiska personer.

Personer som ar underariga, i konkurs, har naringsforbud eller har forvaltare enligt 11 kap. 7 §
fordldrabalken kan inte vara styrelseledamater eller suppleanter.

Om inget annat beslutas av foreningsstdmman ska styrelsen, bland sina ordinarie ledaméter, utse en
ordférande under det styrelsesammantrade som halls i samband med den reguljara féreningsstamman
eller vid en extra féreningsstdmma dér styrelseval har &gt rum.

Om foéreningsstamman valjer att utse en ordférande, ska styrelsen da bland sina ordinarie ledaméter
aven utse en vice ordférande. Vid samma styrelsesammantrade ska dven sekreterare,
brandskyddsansvarig, eventuell elanldggningsansvarig, utbildningsansvarig samt miljéansvarig utses.

Det aligger ordféranden att kalla till sammantraden vid behov. Varje styrelseledamot har ratt att begara
att styrelsen ska sammankallas. En sddan begaran maste framstallas skriftligen och innehalla arendet
som ledamoten 6nskar att styrelsen ska behandla. Om en sadan begaran gors &r ordforanden skyldig att
kalla till sammantrade.



Beslutsfattande i Styrelsen:
Styrelsen &r beslutfér om mer @n hélften av antalet ledaméter &r ndrvarande vid sammantréadet. For att
ett beslut ska vara giltigt maste mer &n hélften av de narvarande ledaméterna rosta for det.

Vid lika rostetal har styrelsens ordférande utslagsrost.

Om inte alla ledamater ar narvarande maste dven mer &n en tredjedel av det totala antalet ledaméter ha
rostat for beslutet.

Vid héandelse av att en ledamot tillkommer eller franfaller under sammantrédet, till exempel pa grund
av jav, maste en ny bedomning av beslutsforheten goras.

Beslut far inte fattas i ett &rende om inte samtliga styrelseledamoter, om det ar mojligt, har fatt tillfalle
att delta i arendets behandling och har erhallit tillfredsstallande underlag for att kunna avgora arendet.

Styrelsen eller dess stallforetradare far inte folja foreskrifter fran foreningsstimman som strider mot
bostadsrattslagen, lagen om ekonomiska foreningar eller dessa stadgar.

Beslut om Inteckning och Andra Inskrivningar:
Styrelsen eller dess befullméktigade foretradare far besluta om inteckning eller andra inskrivningar i
foreningens fasta egendom eller tomtrétt.

Beslut om Bostadsrattstillagg:
Styrelsen eller dess befullméktigade foretradare far besluta att teckna forsékring som tacker
bostadsrattshavarens underhalls- och reparationsansvar, kant som bostadsrattstillagg.

Beslut om Avyttring av Féreningens Fastighet/Tomtratt:
Styrelsen eller annan stallforetradare for foreningen far inte avyttra foreningens fasta egendom eller
tomtratt utan bemyndigande fran féreningsstamman.

Styrelsen far inte heller besluta om rivning, vasentliga forandringar eller till- och/eller ombyggnad av
foreningens egendom utan godkannande fran féreningsstamman.

Beslut om Kollektivanslutning for Bredband, Telefoni, TV med mera:
Styrelsen eller dess befullméktigade foretradare far inte traffa avtal om att ansluta lagenheterna till
bredband, telefoni, TV-betalkanaler eller liknande tjanster utan bemyndigande fran foreningsstamman.

Om stamman har gett styrelsen generellt bemyndigande far styrelsen forlanga eller inga nya avtal av
liknande slag.

Vid styrelsens sammantrdden ska protokoll foras. Protokollet ska undertecknas eller justeras av
ordfdranden och en ytterligare ledamot som styrelsen utser. Om suppleanten har ersatt ledamot kan
suppleant utses att justera protokoll.

Tid for sammantradet, vilka som nérvarat samt vilka beslut som fattats ska anges i protokollet.
Styrelseledamoterna har ratt att fa avvikande mening antecknad i protokollet. Protokollen ska foras i
nummerfoljd och forvaras pa betryggande sétt.

Endast styrelseledamot, suppleant och revisor har ratt att ta del av styrelsens protokoll.
Styrelsen kan dock besluta om att lata annan person ta del av styrelsens protokoll.



Foreningens firma tecknas, forutom av hela styrelsen, av tva av styrelsens ledaméter gemensamt.

Styrelsen eller nagon annan representant for foreningen far inte vidta atgarder som kan gynna en
medlem eller ndgon annan pa bekostnad av féreningen eller ndgon annan medlem.

Styrelsen ar ansvarig for att kontinuerligt genomfora nddvéndiga besiktningar av féreningens
egendom, for vilken féreningen har underhallsansvaret. | arsredovisningens forvaltningsberattelse ska
styrelsen ge en dversiktlig rapport om det framtida underhallsbehovet samt beskriva storre
underhallsatgarder som har genomforts under aret.

Vid den arliga ordinarie foreningsstamman (arsstimma) utser foreningen arligen minst tva (2)
personer till att utgora ledamater i valberedningen. Deras mandat stracker sig fram till n&sta ordinarie
stdmma (arsstamma). Valberedningens priméara ansvar &r att foresla lampliga och valbara kandidater
till de olika fértroendeposterna som foreningsstdmman ska valja. Utdver detta ansvarar valberedningen
ocksa for att foresla arvoden och eventuella andra ersattningar till styrelseledamoter, suppleanter,
revisorer, revisorssuppleanter och andra fortroendevalda om sadana befattningar finns.



Vid ordinarie stamma (arsstamma) ska férekomma:

a) Stéimmans Gppnande

b) Faststallande av rostlangd

c) Val av stammoordforande

d) Anmélan av stammoordférandens val av protokollforare

e) Val av en person som jamte stammoordféranden ska justera protokollet
f) Val av rostraknare

g) Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

h) Framlaggande av styrelsens arsredovisning

i) Framlaggande av revisorernas beréttelse

j) Beslut om faststéllande av resultat- och balansrakning

k) Beslut om resultatdisposition

I) Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledaméterna

m) Beslut angaende antalet styrelseledamoter och suppleanter

n) Fraga om arvoden och andra eventuella ersattningar at styrelseledaméter och
suppleanter, revisorer och valberedning

0) Beslut om stdmman ska utse styrelseordférande samt i férekommande fall val av
styrelseordférande

p) Val av styrelseledamdter och suppleanter

q) Val av revisorer och revisorssuppleanter

r) Val av valberedning

s) Av styrelsen till stimman hanskjutna fragor samt av medlemmar anmalda
arenden (motioner) som angetts i kallelsen

t) Stdmmans avslutande

Vid extra foreningsstdimma ska férutom arenden enligt a-g samt t ovan férekomma
endast de &renden for vilka stimman utlysts och vilka angivits i kallelsen.

Fdreningsstimman 6ppnas av styrelsens ordférande eller, vid forfall fér denne, annan
person som styrelsen dartill utser.

Stamman far besluta om ett samlat arvode till flera eller samtliga styrelseledamoter
som darefter fordelas av styrelsen.



Foreningsstamman, dven kand som arsstamman, ska organiseras inom en tidsram av sex (6) manader
efter slutet av varje rakenskapsar, dock tidigast tre (3) veckor efter revisorernas rapport har lamnats in.

Om det finns skal enligt styrelsen eller om det begérs skriftligen av en revisor eller minst en tiondel av
alla réstberattigade medlemmar, ska en extra foreningsstamma hallas fore nésta ordinarie stimma.

Kallelsen till den extra stamman maste utfardas inom tva (2) veckor fran den dag da begaran mottogs
av féreningen. Foreningsstamman ska normalt hallas pa platsen dar styrelsen ar beldgen, men styrelsen
kan besluta att halla stamman helt eller delvis digitalt. Vid en digital stamma ar den digitala delen
Oppen for allménheten utan behov av sérskilt stsammobeslut. Ombud, bitraden och andra
stammofunktiondrer har alltid ratt att delta vid foreningsstdmman.

Styrelsen har befogenhet att fatta beslut om att halla foreningsstamman helt eller delvis digitalt. Vid en
digital stdmma &r det avgdrande att foreningen har valdefinierade rutiner for att sakerstalla
identifiering av deltagare och korrekt rostrakning. Den tekniska utrustning som medlemmarna
forvantas ha tillgang till anses generellt vara tillracklig for att delta i stimman och majliggor en smidig
och effektiv process for alla involverade parter.

Ordinarie foreningsstamma, dven kallad arsstaimma, kallas enligt féljande procedur: Kallelsen till
ordinarie foreningsstaimma maste anslas digitalt eller pa val synlig plats inom foreningens fastighet,
tidigast sex veckor och senast tva veckor fore stamman. Dessutom ska kallelsen delges medlemmarna
genom skriftligt meddelande i deras brevlador eller fastighetsboxar, eller genom elektroniska medel
sasom e-post for de medlemmar som har angett en e-postadress. Om medlemmen har uppgett en annan
postadress ska kallelsen skickas dit istallet. I vissa specifika fall kan det finnas striktare krav pa den
elektroniska kallelsen, vilket beskrivs i ett separat avsnitt nedan.

| kallelsen maste det tydligt framgd, genom héanvisning till relevant stadgarna eller pa annat satt, vilka
arenden som kommer att behandlas vid stimman. Om det finns forslag till &ndring av stadgarna som
ska behandlas vid staimman, maste det fullstandiga innehallet av dndringen anges i kallelsen. Om det
foreslas att text ska tas bort fran stadgarna ska aven detta framga tydligt i kallelsen.

Om foreningsstammobeslut kréaver att det fattas pa tva stammor, far kallelse till den senare stimman
inte utfardas forran den forsta stamman har hallits. | sadana fall maste den senare kallelsen ange vilket
beslut den forsta stimman fattade.

Kallelse till extra foreningsstamma ska ske enligt foljande: Tidigast sex veckor och senast tva veckor
fore stamman ska kallelsen utfardas. | kallelsen maste det eller de arenden for vilka stimman utlyses
tydligt anges. Dessa kallelsefrister géller &ven om foreningsstamman ska behandla specifika drenden,
sasom:

e en frdga om andring av stadgarna
e en frdga om likvidation
e en frdga om att foreningen ska ga upp i en annan juridisk person genom fusion.



Sarskilt om elektronisk kallelse

Nar det kommer till elektronisk kallelse till foreningsstamma, &r det tillatet for foreningen att anvéanda
sig av elektroniska hjalpmedel sdsom e-post. Det ar dock viktigt att notera att det finns vissa sarskilda
fall dar det stélls hogre krav pa kallelsen enligt lag.

Dessa situationer inkluderar foljande:
e Om stamman ska hallas pa en annan tid an vad som bestamts i stadgarna.

e Om stamman ska behandla sérskilda stadgeandringar som paverkar medlemmarnas
skyldigheter att betala insatser/avgifter, minskar ratten till aterbetalning av insatser enligt 10
kapitlet i lagen om ekonomiska foreningar, eller om ratten till vinst inskranks eller ratten till
tillgangar vid foreningens upplosning begréansas. For ytterligare information rekommenderas
att hanvisa till lagen om ekonomiska féreningar.

¢ Om stdmman ska besluta om fusion, likvidation eller férenklad avveckling av féreningen.

| dessa specifika fall maste kallelsen till foreningsstamman lamnas genom skriftligt meddelande i
medlemmarnas brevinkast/brevlador/fastighetsboxar. Om en medlem har angett en annan postadress
maste kallelsen istallet skickas dit.

For medlemmar som vill att ett specifikt drende ska behandlas vid den ordinarie féreningsstamman, ar
det nddvandigt att skriftligt anmala &rendet till styrelsen.

Denna anmalan maste goras senast en (1) manad efter rakenskapsarets slut, eller vid en senare tidpunkt
som styrelsen kan besluta om.

Detta drende kommer sedan att inkluderas i kallelsen till féreningsstdimman for behandling.

Pa foreningsstamman tilldelas varje medlem en rost. Om flera medlemmar ager en bostadsratt
gemensamt, har de endast en gemensam rost. Likasa har en medlem som innehar flera bostadsratter
bara en rést. Om flera medlemmar gemensamt dger flera bostadsréatter, kan de emellertid avge en rost
var.

Endast medlemmar som har uppfyllt sina ekonomiska ataganden gentemot féreningen enligt stadgarna
och lag har réatt att rosta pa foreningsstamman.

Varje medlems rostratt pa foreningsstamman kan utévas personligen av medlemmen sjélv, av en
stallforetradare enligt lag eller genom ett ombud med en skriftlig, daterad och undertecknad fullmakt.
Fullmakten &r giltig i hogst ett (1) ar fran utfardandet.

En medlem kan valja vilket som helst ombud for att representera sig. Ett ombud far endast
representera en medlem, och medlemmen kan ha med sig ett valfritt bitrade.



Foreningsstammans beslut grundas pa majoriteten av de avgivna rosterna, dar stimmoordféranden har
en avgorande rost vid lika antal roster.

Vid val géller den kandidat som erhallit flest roster, medan lottning avgor vid lika rostetal.
Forsta stycket undantas fran beslut som kréaver specifik majoritet enligt stadgarna eller lagstiftningen.

Alla omréstningar pa foreningsstamman sker 6ppet, om inte en narvarande medlem begar en sluten
omréstning vid personval.

For att ett beslut enligt denna paragraf ska vara giltigt, maste det fattas pa en féreningsstimma och
folja foljande bestdammelser:

e Andring av insats som rubbar inbérdes forhallanden: Beslutet maste godkannas av samtliga
berérda bostadsrattshavare eller av minst tva tredjedelar av dem, med godkéannande fran
hyresnamnden om enighet inte nas.

e Okning av samtliga insatser utan rubbning av inbérdes férhallanden: Alla bostadsrattshavare
maste ga med pa beslutet, eller atminstone tva tredjedelar av de rostande, med godkannande
fran hyresnamnden.

e Forandring eller ianspraktagande av bostadsrattslagenhet: Beslutet kraver bostadsrattshavarens
samtycke, eller atminstone tva tredjedelar av de réstande med hyresnamndens godkéannande
om samtycke inte ges.

e Utvidgning av foreningens verksamhet: Beslutet maste godkannas av minst tva tredjedelar av
de rostande.

o Overlatelse av hus med bostadsratt: Beslutet kraver samtycke fran minst tva tredjedelar av
bostadsrattshavarna, med foljd av beslut enligt likvidationsprocessen enligt lagen om
ekonomiska foreningar.

Majoritetskrav for &ndring av stadgar ar avgdrande for giltigheten av beslutet. Enighet bland samtliga
rostberattigade ar ett krav for godkannande. Dessutom, om ett beslut fattas av tva pa varandra foljande
foreningsstammor, kravs minst tva tredjedelar av de réstande pa den senare stimman for att beslutet
ska galla.

For andringar som beror grunderna for arsavgifter kravs att minst tre fjardedelar av de réstande pa den
senare stamman gar med pa beslutet. Om beslutet begransar en medlems ritt till foreningens tillgangar
vid upplésning, maste alla rostande pa den senare stamman ga med pa beslutet.

Beslut som begransar en medlems ratt att dverlata sin bostadsratt ar giltiga endast om samtliga berérda
bostadsrattshavare samtycker till beslutet.

For andringar av stadgarna kravs omedelbar registrering hos Bolagsverket, och beslutet far inte
verkstallas forran registreringen har slutforts. Arsredovisning, rakenskaper och revision ar fortsatt
under behandling.



Foreningens rakenskapsar omfattar tiden fran och med 1 januari till och med 31 december.

Styrelsen &r skyldig att senast sex (6) veckor fore arsstimman dverlamna en arsredovisning till
foreningens revisorer. Arsredovisningen ska innehdlla en férvaltningsberattelse, resultat- och
balansrakning.

Eventuellt 6verskott fran foreningens verksamhet ska antingen avsittas till en fond for planerat
underhall, till en dispositionsfond eller balanseras i ny rakning. Detta gors for att sakerstalla en sund
ekonomisk hantering och framja foreningens langsiktiga stabilitet.

Vid den arliga ordinarie foreningsstamman utses tva (2) revisorer och en (1) till tva (2)
revisorssuppleanter for att granska styrelsens forvaltning och foreningens rékenskaper fram till nésta
ordinarie stdmma.

Det rekommenderas att minst en revisor och en suppleant &r auktoriserad eller godkand revisor.

Om en registrerad revisionsbyra utses som revisor behdvs ingen suppleant for den revisorn.

Revisorerna ska i enlighet med god revisionssed granska foreningens arsredovisning och rakenskaper
samt styrelsens forvaltning, folja de foreskrifter som faststéllts av féreningsstdmman och avge en
revisionsberdttelse enligt lag om ekonomiska foreningar till foreningsstamman for varje rakenskapsar.

Revisionen ska vara avslutad och en revisionsberdttelse ska lamnas till styrelsen inom tre (3) veckor
efter att styrelsen har lamnat arsredovisningen till revisorerna. Om revisorerna gér anmarkningar mot
styrelsens forvaltning i sin revisionsberattelse, ska styrelsen ge en skriftlig forklaring till stamman.

Styrelsens arsredovisning, revisionsberattelse och eventuellt styrelsens yttrande 6ver
revisionsberattelsen ska vara tillgangliga for medlemmarna senast tva (2) veckor fore arsstaimman,
antingen i fysisk eller digital form. Medlemmar har rétt att begara att fa handlingarna utskickade
fysiskt.

En bostadsrattshavare kan avsaga sig bostadsratten tidigast tva (2) ar fran upplatelsen for att befrias
fran sina forpliktelser. Avsagelsen maste goras skriftligen till styrelsen.

Vid avsagelse 6vergar bostadsratten till foreningen tre (3) manader efter avsagelsen eller vid ett senare
manadsskifte enligt Gverenskommelse. Overgangen sker utan ersattning till bostadsrattshavaren.

Om inte annat anges i dessa stadgar eller lag, ska meddelanden till medlemmarna férmedlas genom
anslag digitalt eller pa val synlig plats inom foreningens fastighet. Alternativt kan de distribueras
genom utdelning i medlemmarnas brevinkast, brevlador eller fastighetsboxar. Dessutom kan
meddelanden skickas med elektroniska hjalpmedel sasom e-post till de medlemmar som har uppgett
en e-postadress och samtyckt till att ta emot kommunikation pa detta satt.

Vid uppldsning av foreningen och efter laglig avveckling av verksamheten ska eventuellt 6verskott
tillfalla bostadsrattshavarna. Overskottet ska fordelas proportionellt i forhallande till de insatser som
varje bostadsrattshavare har gjort.



I allt som ror foreningens verksamhet géller utéver dessa stadgar, bostadsrattslagen, lagen om
ekonomiska foreningar, liksom annan lag som berér foreningens verksamhet. Om bestammelser i
dessa stadgar framledes skulle komma att sta i strid med tvingande lagstiftning géller lagens

bestammelser.

Undertecknade intygar att ovanstaende stadgar antogs vid féreningsstamma

den 29e maj 2024 samt 7€ maj 2025

Goteborg 7e maj 2025
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