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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Riksbyggens Brf Lunden 28 i géterborg far harmed avge arsredovisning for
rakenskapsaret 2011-01-01 - 2011-12-31.

Styrelsen, revisorer och 6vriga funktionérer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstdmman
Daniel Jénsson Ordférande Stadmman 2013
Susanne Moberg Vice ordférande Stdmman 2012
Shamash Athoraya Sekreterare Stamman 2012
Simon Sjéholm Ledamot Stdmman 2013
Fredrik Larsson Ledamot Stamman 2013
Jesper Riis Ledamot Stamman 2012
Christoffer Bartilson Ledamot Stdmman 2012
Styrelsesuppleanter

Johanna Mogren Stédmman 2013
Micki Vesovic Stdmman 2013

| tur att avga ar ledamoterna Susanne Moberg, Shamash Athoraya, Jesper Riis samt
Christoffer Bartilson.

Ordinarie revisorer

Mikael Sigvardsson Extern revisor Stamman
Adact Revision AB

Valberedning

Gunnel Medina Valberedning Stamman
Johan Ottestig Valberedning Stamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas av styrelsen i sin helhet. Darutéver av styrelsens ledaméterna
Daniel Jonsson, Susanne Moberg och Jesper Riis, tva i férening.

Fastighetsuppgifter

Foéreningen &ger fastigheten Géteborg Lunden 28:6, 28:7 och 28:14 i Géteborg med
darpa uppférda 3 st byggnader med 78 lagenheter och 3 lokaler. Byggnaderna ar
uppférda 1931. Fastighetens adress &r Persgatan 2-10 och Bielkegatan 9.

Lagenhetsfordelning:

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok

34 27 12 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler

3

Total bostadsarea: 4141 kvm
Total lokalarea: 256 kvmw/
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Arets taxeringsvarde 49 187 000 kr
Foregaende ars taxeringsvérde 49 187 000 kr

Fastigheterna &r fullvardeférsakrade i Lansférsékringar.

Férvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Géteborg har bitratt styrelsen med féreningens forvaltning enligt
tecknat avtal.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling
Allmant
Foreningen har under aret hallit ordinarie arsstimma den 24 maj 2011.

Resultat och stéllning (tkr)

2011 2010
Rérelsens intakter 3085 2939
Arets resultat 220 - 67
Resultat efter fondfoérandringar - 130 - 379
Balansomslutning 72123 71959
Soliditet % 55% 55%
Likviditet % 653%  499%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 633 640
Lan, kr / kvm 7186 7186

Arsavgifter
Foreningen forandrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 da avgifterna hojdes med

5%.

Qverlatelser och dvriga foreningsfragor

Under verksamhetséaret har 8 6verlatelser av bostadsratter skett (foregaende ar 17 st).
Foreningens samtliga lagenheter &r upplatna med bostadsrétt (fsrutom 6 som upplats
med hyresratt).

Forslag till disposition betradffande féreningens resultat
Till arsstammans forfogande finns féliande medel (kr)

Balanserat resultat -585 325
Avrets resultat fére fondforandring 219 580
Arets fondavsattning enligt stadgarna -380 070
Arets ianspraktagande av underhalisfond 30 250
Summa 6ver/underskott -715 564

Vad betréaffar foreningens resultat och stallning i 6vrigt, hanvisas till efterféljande resultat-
och balansrakning med tillhdrande bokslutskommentarer. g}sﬂ/
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Resultatrékning

2011-01-01  2010-01-01
Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
Rérelsens intékter
Arsavgifter och hyror 1 3084 933 2938979
Ovriga férvaltningsintakter 105 43
3085038 2 939 021
Rérelsens kostnader
Reparationer 2 - 66 526 - 14 451
Planerat underhall 3 - 30 250 - 68 659
Fastighetsavgift/skatt - 109 426 - 107 476
Driftskostnader 4 -1 229 607 -1271688
Ovriga kostnader 5 -51210 - 35577
Personalkostnader 6 - 69 599 - 64 486
Avskrivning av anlaggningstillgangar 7 - 328 835 - 328 835
-1 885 453 -1 891 171
Rérelseresultat 1199 585 1 047 850
Resultat fran finansiella poster
Ranteintékter och liknande poster 8 54 129 5315
Réntekostnader och liknande poster -1 093 849 -1 119 222
-1 039720 -1 113 907
Resultat efter finansiella poster 159 865 - 66 057
Inkomstskatt 59715 - 1390
Arets resultat 219 580 - 67 447
Tilldgg till resultatrikningen
Avséttning till underhéllsfond - 380 070 - 380 070
lanspraktagande av underhéalisfond 30 250 68 659
Féréndring av underhallsfond - 349 820 -311 411
Resultat efter fondféréndring - 130 240 - 378 859
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Not

2011-12-31

2010-12-31

Belopp i kr

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 9 68 864 452 69 193 287

Summa anliaggningstillgangar 68 864 452 69 193 287

Omsittningstillgangar

Kortifristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 0 3285

Kundfordringar 0 13 606

Skattefordringar 37 138 37 698

Ovriga fordringar 10 1084 209

Foérutbetalda kostnader och upplupna intakter 11 3 997 1470

42 219 56 268

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 12 2 500 000 2 100 000

Kassa och bank

Handkassa 2 500 2500

Avrakning med Swedbank 713 892 607 042
716 392 609 542

Summa omsaéttningstillgangar 3 258 611 2765810

SUMMA TILLGANGAR 72123 063 71 959 097

UVV
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Balansrikning

Belopp i kr Not 2011-12-31  2010-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Insatser 39177 169 39177 169
Upplatelseavgifter 785 707 785707
Underhallsfond 779 924 430 104
40 742 801 40 392 981
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 585 325 - 206 467
Arets resultat 219 580 - 67 447
Avsattning till underhallsfond - 380 070 - 380 070
lanspraktagande av underhallsfond 30 250 68 659
- 715565 - 585 325
Summa eget kapital 40027 236 39 807 656
Langfristiga skulder
Fastighetslan 14 31597 000 31597 000
Korifristiga skulder
Leverantdrsskulder 103 890 87 054
Ovriga kortfristiga skulder 0 24 216
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 156 394 938 443 171
498 828 554 441
Summa skulder 32 095 828 32 151 441
SUNMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72123063 71959 097
Stéllda sdkerheter ;
Fastighetsinteckningar till sékerhet fér fastighetslan 32 784 000 32 784 000
Ansvarsforbindelser Inga

Inga Uﬁ’
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Allm&nna redovisningsprinciper

Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och bokféringsnamndens
allmanna rad, férutom K2-reglerna fér mindre ekonomiska féreningar (BFNAR 2009:1). Om
inte annat framgar &r de tillampade principerna oférandrade i jamforelse med féregaende
ar.

Redovisning av intékter

Intéktsredovisning sker i enlighet med BFNAR 2003:3 Intékter. Arsavgifter och hyror
aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som bel6per pa réakenskapsaret
redovisas som intakt.

Skatter och avgifter
En bostadsrattsforening ar i normalfallet inte féremal for inkomstbeskattning. Enligt en dom

i Hogsta Forvaltningsdomstolen ar 2010, &ar en bostadsrattsforenings ranteintakter skattefria
till den del de ar hanforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt
i forekommande fall inkomster som inte ar hanférliga till fastigheten. Efter avrékning for
eventuella underskottsavdrag sker beskattning med 26,3 procent.

Darutover erlagger féreningen en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lagsta av

1 302 (1 277) kr per lagenhet (alt. 6 512 (6 387) kr per smahus eller 0,75 %) eller 0,4 % av
taxerat varde for fastigheten, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av taxeringsvéardet pa
lokaler. Uppskjuten skatt avseende framtida skatteeffekter redovisas inte i resultat- och
balansrakningarna.

Underhall/underhallsfond
Underhall utfort enligt underhallsplanen benamns som planerat underhall. Reparationer
avser lépande underhall som €] finns med i underhallsplanen.

Enligt anvisning fran Bokféringsnamnden redovisas underhallsfonden som en del av
bundet eget kapital. Avsattning enligt plan och ianspraktagande for genomférda atgarder
sker genom oOverforing mellan fritt och bundet eget kapital efter beslut av styrelsen.
Avsattning utbver plan sker genom disposition pa féreningens arsstamma.

Arets underhéllskostnader redovisas i resultatrakningen inom éarets resultat. For att 6ka
informationen och fortydliga foreningens langsiktiga underhallsplanering anges planenlig
fondavsattning och ianspraktaganden ur fonden som tillagg till resultatrékningen.@;\/
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Varderingsprinciper m m
Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beréknas inflyta.

Avskrivningsprinciper fér anlaggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beréknad
nyttiandeperiod. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Materiella anldaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrakningen nar de pa basis
av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som &r férknippad
med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beraknas
pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningsprinciper fér anldggningstillgangar
Kompletteras med typen av avskrivningsplan (ARL 4:4-6, BFNAR2001:3) som tillampas for
fastigheten samt slutar.

Anlaggningstillgangar Avskrivningsplan  Antal ar Slutar
Byggnader Rak 200 2205
Standardférbattringar Rak 20-200 -

Belopp i kr om inget annat anges.
2011-12-31 2010-12-31

Not1 Arsavgifter och hyror

Arsavgifter, bostader 2620022 2459464
Hyror, bostéder 310409 326 706
Hyror, lokaler 105 602 103 908
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, p-platser 12 900 12 900

3084933 2938979

Not 2 Reparationer

Bostader 9620 7 243
Gemensamma utrymmen 31629 0
Vatten/Avlopp 17 190 0
Ovriga installationer 3887 1938
Gardar och grénanlaggningar 0 3471
Garage och parkeringsplatser 0 1800
Sjalvrisk 4 200 0

66 526 14 451
Not 3 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 15 000 24 000
Tvattstugor 0 32 659
Huskroppar 15 250 12 000

‘ 30 250 68 659 Ob
J
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Not4 Driftskostnader
Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring
Arvode férvaltning
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Snérdjning

Erséttningar till hyresgaster
Forbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning

Sophantering

Not5 Ovriga kostnader
Fritidsmedel
Lokalkostnader
Annonsering
Kontorsmateriel

Telefon och porto

Konstaterade forluster hyror/avgifter

Medlems- och féreningsavgifter
Konsultarvoden

Bankkostnader

Ovriga externa kostnader

Not 6 Personalkostnader

Ldner, andra erséttningar och sociala kostnader

Lon till fastighetsskétare
Styrelsearvode

Arvode vicevard
Foreningsvald revisor
Summa

Sociala kostnader

Not7 Avskrivning av anldaggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanlaggning

Standardforbattringar

2011-12-31  2010-12-31
14 490 14137
31460 34 199

148 252 166 244
200 0

10 000 10 875
193 870 177 212
6 000 36 727
71576 0
263 780

0 2974

109 429 125 903
109 125 98 124
444 664 518 580
90 278 86 636
1229607 1271688
4 957 2 406
550 560
595 595
2012 0
1074 1420
331 5

6 260 6 260

8 377 2 578

0 740

27 054 21013
51210 35 577
0 1800

46 500 25 450
7 392 23 946
900 0

54 792 51196
14 807 13 290
69 599 64 486
207 720 207 720
121 114 121 114
328 835 328 835

%
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Not 8 Rénteintdkter och liknande poster
Réanteintakter avréakning med Swedbank
Rénteintakter likviditetsplacering via Riksbyggen
Réanteintakter hyres/kundfordringar

Ovriga ranteintakter

Not9 Byggnader och mark
Anskaffningsvérden
Vid arets borjan

Byggnader

Mark

Standardférbattringar

Arets anskaffningar
Standardférbattringar

Summa anskaffningsvérden

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Byggnader

Standardférbattringar

Arets avskrivning byggnader
Arets avskrivning standardfoérbattringar
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan

Restvarde enligt plan vid arets slut
Varav

Byggnader

Mark

Standardforbattringar

Taxeringsvarden

bostader

lokaler

Totalt taxeringsvarde
varav byggnader

Not 10 Ovriga fordringar
Skattekonto

2011-12-31  2010-12-31
468 776
52 594 3442
192 978
875 119
54 129 5315
41544 084 41 544 084
23085791 23085 791
5799 921 0
70429796 64 629 875
0 5799921
0 5799921
70429796 70 429 796
1054830  -847 110
-181678  -60564
1236509 -907 674
2207720  -207 720
~121114  -121114
1565343 -1 236 509
68 864 452 69 193 287
40 281533 40 489 254
23085791 23085 791
5497 128 5618 242
48 400 000 48 400 000
787000 787 000
49 187 000 49 187 000
31566 000 31 566 000
1084 209
1084

209 ':Uf
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2011-12-31 2010-12-31
Not 11 Foérutbetalda kostnader och upplupna intikter
Upplupna ranteintakter 3997 1470
3997 1470
Not 12 Likviditetsplacering via Riksbyggen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 2500000 2100000
Typ Saldo Rénta Slutdatum
30dagar 1300000 2,40 2012-01-09
90 dagar 1200 000 2,85 2012-03-10
Not 13 Eget kapital Bundet Bundet Fritt
Insatser och  Underhélls
uppl. avgift fond Resultat
Vid arets borjan 39 962 876 430 104 - 585 325
Disposition enl arsstammobeslut 0 0
Foérandring av underhalisfond - 349 820
Avséttning till underhallsfond 380 070
Uttag ur underhallsfond - 30 250
Arets resultat 219 580
Vid arets slut 39 962 876 779 924 - 715 564
Not 14 Fastighetslan
Fastighetslan 31597 000 31597 000
Skuld vid arets slut 31597 000 31 597 000
Laneinstitut Rénta Bundet till Ing. skuld Nyalan  Arets amort. Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,30 2013-10-30 11538 250 11 538 250
STADSHYPOTEK AB 3,47 rorligt 5294 500 5294 500
STADSHYPOTEK AB 3,47 rorligt 1246 500 1246 500
STADSHYPOTEK AB 3,67 2013-10-30 13 517 750 13517 750
31 597 000 31 597 000
Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
Upplupna Iéner och sociala avgifter 282 2 828
Upplupna rantekostnader 12183 9412
Upplupna elkostnader 10 235 11 433
Upplupna vattenavgifter 29 993 32 115
Upplupna varmekostnader 58 333 84 607
Upplupna kostnader f6r renhallining 16 262 16 263
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 900 9 000
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 12 385 16 138
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intakter 0 22 532
Forutbetalda hyror och avgifter 243 365 227 844
394 938 443171y
WA

10



Brf Lunden 28 i Géteborg
769612-6007

2011-12-31 2010-12-31
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Revisionsberittelse

Till foreningsstamman i Bostadsrattsforeningen Lunden 28 i Goteborg

Organisationsnummer 769612-6007

Rapport om drsredovisningen

Vi har reviderat arsredovisningen for Brf Lunden 28 i Géteborg for &r
2011.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det dr styrelsen som har ansvaret for att uppritta en arsredovisning
som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen och for den
interna kontroll som styrelsen bedomer dr nédvéndig for att upprétta
en arsredovisning som inte innehéller vésentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller pé fel.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar 4r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av var
revision. Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
vi foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att
uppna rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller visentliga
felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika dtgarder inhdmta revisionsbevis
om belopp och annan information i arsredovisningen. Revisorn viljer
vilka atgérder som ska utforas, bland annat genom att bedoma
riskerna for vésentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedomning beaktar
revisorn de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for hur
foreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en rittvisande bild i
syfte att utforma granskningsatgérder som ér dndamalsenliga med
hénsyn till omstdndigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande om
effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar
ocksa en utvirdering av dandamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av den
Overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Uttalanden

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av foreningens finansiella stéllning per den 31
december 2011 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r forenlig med
arsredovisningens Ovriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att foreningsstdmman faststéller resultatrékningen
och balansrakningen for /A6

/
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven reviderat
forslaget till dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust
samt styrelsens forvaltning for ar 201 1.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust, och det ér styrelsen som
har ansvaret for forvaltningen enligt lagen om ekonomiska foreningar.

Revisorernas ansvar

Vart ansvar dr att med rimlig sidkerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och om
forvaltningen pé grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen
enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget
ar forenligt med lagen om ekonomiska foreningar.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utdver vér
revision av arsredovisningen granskat visentliga beslut, atgérder och
forhéllanden i foreningen for att kunna bedoma om nagon
styrelseledamot ér ersdttningsskyldig mot féreningen. Vi har dven
granskat om nagon styrelseledamot pé annat sétt har handlat i strid
med lagen om ekonomiska foreningar, bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att foreningsstimman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.



ORDLISTA

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Tillgangar som &r avsedda fér langvarigt bruk inom
foreningen. Den viktigaste anléggningstillgangen ar
féreningens fastighet med ev. mark och byggnader.

ANSVARSFORBINDELSER

Atagande for féreningen, som inte finns med bland
skulderna i balansrakningen. Borgensforbindelse &r
exempel pa ett sadant atagande.

AVSKRIVNING

Kostnaden fér inventarier férdelas éver flera ar. Normal
avskrivningstid fér maskiner och inventarier &r fem ar och
den &rliga avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvérdet,

BALANSRAKNING

Visar foreningens ekonomiska stalining vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av balansrakningen
{den s.k. aktivsidan) visar féreningens tillgangar
(kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den
andra sidan av balansrékningen (den s.k. passivsidan)
visar finansieringen, d.v.s. hur tillgangarna finansierats
(genom upplaning och eget kapital). Verksamhetens
resultat (enligt resultatrakningen) paverkar det egna
kapitalets storlek (foreningens férmégenhet).

BRANSLETILLAGG

En separat avgift som féreningen kan ta ut och som skall
motsvara kostnaderna fér uppvamningen av féreningens
hus. Brénsletilligget fordelas efter varje lagenhets storlek
eller annan lamplig férdelningsgrund och skall erlaggas
ménadsvis av foreningens medlemmar.

EKONOMISK FORENING

En féretagsform som har till &ndama! att framja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva
nagon form av ekonomisk verksamhet.

FOLKRORELSE

En sammanslutning som arbetar for att framja ett
gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse
har en utveckiad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man
bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse.
En folkrérelse har stor anslutning, geografisk spridning och
medlemskapet &r frivilligt.

FOND FOR INRE UNDERHALL

En fond, som i de fall den finns, &r bostadsrattshavarnas
individuelia underhalisfond och medel i fonden disponeras
av bostadsrattshavaren for underhall och forbattringar i
respektive lagenhet. Den arliga avsatiningen paverkar
foreningens resultatrakning som en kostnad. Fondbeloppet
enligt balansrakningen visar summan av samtliga
bostadsratters tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde
bostadsrétishavaren lamnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL

Eniigt féreningens stadgar skall en arlig avsattning géras
till foreningens gemensamma underhallsfond. Fonden far
utnyttjas for storre yttre reparations- och
underhalisarbeten. Kostnadsnivan fér underhall av
féreningens fastighet (langsiktig underhalisplan ska finnas)
och behovet att vérdesakra tidigare fonderade medel,
péverkar storleken pa det belopp som avsitts.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Den del av arsredovisningen som | text forklarar och
belyser ett avslutat verksamhetsar. | férvaltnings-
berattelsen redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i
féreningen och arets viktigaste héndelser.
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KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder som féreningen betalar inom ett &r. Om en fond fsr
inre underhall finns réknas &ven denna till de kortfristiga
skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar
under samma ar anvander sina fonder.

LIKVIDITET

Med likviditet menas féreningens betalningsberedskap,
alltsa férméagan att betala sina skulder i rétt tid. God eller
dalig likviditet bedéms genom forhallandet melian
omséttningstiligangar och kortfristiga skulder. Om
omséttningstillgangarna &r stérre &n de Kortfristiga
skulderna brukar man anse att likviditeten &r god. God
likviditet &r 120% — 150%.

LANGFRISTIGA SKULDER

Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar.
| regel sker betalningen 18pande 6ver aren enligt en
amorteringspian.

RESULTATRAKNING

Visar i siffror foreningens samtliga intakter och kostnader
under verksamhetsaret. Om kostnaderna &r storre 8n
intékterna blir resultatet en forlust. | annat fall blir resultatet
en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pé inventarier och byggnader eller
avséttningar till fonder | féreningen. Kostnaderna &r i
huvudsak av tre slag; kapitalkostnader, underhalls-
kostnader och driftskostnader. En férlust kan tackas
genom fondmede! (om sadana finns) eller balanseras,
d.v.s, foras dver till det f8ljande verksamhetsaret. Ordinarie
foreningsstémma beslutar hur verksamhetsarets resultat
ska behandlas.

RANTEBIDRAG

Bidrag fran Boverket som minskar féreningens rénte-
kostnader pa de lan foreningen tagit fér bl.a. fastighets-
finansiering.

SOLIDITET

Féreningens langsiktiga betalningsférmaga. Att en férening
har hég soliditet innebar att den har stort eget kapital ink.
féreningens underhalisfond i férhallande till skulderna.
Motsatt innebar att om en férening har lag soliditet ar
skulderna stora 1 férhallande till det egna kapitalet, d.v.s.
att verksamheten till stor det &r finansierad med lan. God
soliditet &r 25% och uppét.

STALLDA SAKERHETER
Avser | foreningens fall de s&kerheter, i regel fastighets-
inteckningar, som ldmnats som sakerhet f6r erhallna lan.

VARDEMINSKNING AV FASTIGHETEN

Avskrivning av féreningens fastighet p& grund av alder och
nytijande. Den arliga avskrivningen paverkar resultat-
rékningen som en kostnad. | balansrékningen visas den
totala avskrivningen som gjorts sedan féreningens
bildades.

ARSAVGIFT

Medlemmarnas arliga tiliskott av medel for att anvindas till
den Iépande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften &r i regel fordelad efter bostadsritiernas
grundavagifter och skall erlaggas manadsvis av féreningens
medlemmar. Arsavgiften &r fdreningens viktigaste och
storsta inkomstkalla.

ARSREDOVISNING

Redovisningen styrelsen avger éver ett avslutat
verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie
foreningsstdmma. Arsredovisningen skall omfatta
forvaltningsberattelse, resultatrékning, balansrakning och
revisionsberattelse.
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Nyckeltal

Kostnadsfordelning

Reparationer

Planerat underhall
Fastighetsavgift/skatt
Driftskostnader

Ovriga kostnader
Personalkostnader

Avskrivning av anlgggningstiligangar
Finansiella poster

Inkomstskatt

Summa kostnader

Ovrigt
11%

Finansiella poster
37%

Bilaga

2011 2010
66 526 14 451
30 250 68 659
109 426 107 476
1229 607 1271688
51210 35 577
69 599 64 486
328 835 328 835
1093 849 1119 222
-59715 1390
2 919 587 3011783
Driftskostnader

Avskrivning av
anldggningstillgangar

11%

41%
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Driftskostnadsférdelning 2011 2010
Vagavgifter, arrende 14 490 14 137
Fastighetsférsakring 31460 34 199
Arvade forvaltning 148 252 166 244
Juridiska kostnader 200 0
Revisionsarvode, externt 10 000 10 875
Fastighetsskotsel 193 870 177 212
Sndrdjning 6 000 36 727
Erséttningar till hyresgéaster 71576 0
Férbrukningsmateriel 263 780
Fordons- och maskinkostnader 0 2271
Vatten 109 429 125 903
El 109 125 98 124
Uppvarmning 444 664 518 580
Sophantering 90 278 86 636
Summa drifiskostnader 1229 607 1271688

Ovrigkastighetsforsikring
2% 3% Arvode férvaltning
> 12%

Sophantering
7%

Uppvarmning
36%

Vatten
El 9%
9%

Bilaga

Ersdttningar till
hyresgaster
6%

Fastighetsskotsel
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Vagavgifter, arrende
Fastighetsforsakring
Arvode forvaltning
Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Fastighetsskotsel
Snodrojning

Ersattningar till hyresgaster
Férbrukningsmateriel
Fordons- och maskinkostnader
Vatten

El

Uppvarmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Bilaga

2011 2010
4219 - " 4219
Kr/ kvm Kr/ kvm
3 3

7 8

35 39

0 0

2 3

46 42

1 9

17 0

0 0

0 1

26 30
26 23
105 123
21 21
291 301



