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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lunden 28 i Géteborg

Styrelsen far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2009.

Forvaltningsberattelse

Foreningens andamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata
bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsforeningen registrerades 2005-05-23. Foéreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-30 och
nuvarande stadgar registrerades 2005-11-30 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Féreningens fastighet har forvarvats enligt nedan:

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Goteborg Lunden 28:6 2005 Goteborg
Goteborg Lunden 28:7 2005 Goteborg
Goteborg Lunden 28:14 2005 Goteborg

Fastigheterna ar fullvardesférsakrade genom Lansférsakringar.
Ansvarsforsakring ingar for styrelsen.

Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.
Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1931 och bestdr av 3 flerbostadshus.

Fastigheternas vardear ar 1979.

Byggnadernas totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 4397 kvadratmeter, varav 4141 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
256 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 lagenheter med bostadsratt och 8 lagenheter och 3 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter:

34
27,
o

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
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| lokalerna bedrivs foljande verksamheter:

Verksamhet Yta Loptid
Lager 41 kvm 3ar
Silversmide 70 kvm 3ar
Silversmed 63 kvm 3ar

Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhallsplan som upprattades 2008 och stracker sig fram till 2017

Nedanstdende atgarder har genomforts eller planeras:

Genomférd tgard Ar Kommentar

Byte av infodringar 2009 - 2009 Byte/infodring ddr behov har funnits
av nedre delen av avloppsstammar
och samlingsledningar

Hyresratter badrum 2009 - 2009 Renovering av badrum i hyresratter,
. 1st

Renovering av tvattstugor 2009 - 2009 Helrenovering av lilla tvattstugan

Byte av pump 2009 - 2009 Byte av avstangningsventiler samt
en pump for varmecirkulation

Energideklaration 2008 - 2009

Ventilation 2008 - 2010 Nya spisflaktar i samtliga
ldgenheter, nya tilluftsventiler med
backventil, franluftsdon med
fuktsensor i badrummen samt nya
flaktar pa taket som ar tryck och
temperaturstyrda.

Omputsning av fasad 2008 - 2009 Husgrunden repareras och malas
och det monteras avrinningsplatar.

Planerad atgard Ar Kommentar

Fonster 2010 Renovering eller byte av fonster

Grindar 2010 Nya grindar med kodlas

Ommalning soprum 2010

OVK 2010 Obligatorisk ventilationskontroll

Besiktning expansionskarl 2010

Hyresratter badrum 2011 Renovering badrum i hyresratter, 2
st

Soprum 2011 Ny golvbelaggning i stora
soprummet

Internetanslutning 2011

Avloppsledningar 2011 Kontroll, filmning och spolning av
dagvattenledningar och
draneringsledningar.

Omlaggning yttertak 2011

Byte termostatventiler 2013

Tegelfogar 2015 Oversyn/lagning tegelfasader

Forvaltning

Avtal Leverantor

Teknisk forvaltning SBC

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i féreningen dr 70 st.

Av féreningens medlemsldgenheter har 14 Gverlatits under aret.
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Under dret har styrelsen beviljat 3 andrahandsuthyrningar.
Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlatelseavgift betalas av: kopare.

Styrelsen
Styrelsen har haft féljande sammansattning:

Carina Birgitta Mogren Sekreterare
Hakan Daniel Jénsson Ledamot
Joel Alexander Hagentoft Kassor
Jonas Christer Andersson Ledamot
Lars-Hakan Martin Flood Ledamot
Susanne Elisabeth Moberg Ordférande
Anders Niklas Wimnell Suppleant
Bengt Willy Lindahl Suppleant
Jorgen Hakon Wallentin Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstimma 16per mandatperioden ut for féljande personer:
Bengt Willy Lindahl, Carina Birgitta Mogren och Susanne Elisabeth Moberg

Revisor

Mikael Sigvardsson Ordinarie Extern Adact Revisorer & Konsulter AB
Valberedning

Johan Ottestig Sammankallande

Gunnel Medina

Stammor
Ordinarie foreningsstamma holls 2009-05-27.

Vasentliga handelser under rakenskapsaret och utférda underhéallsarbeten:

lordningstallande av styrelserum och ett reservbadrum. Genomgang av brandskydd i kéllare. Totalrenovering av lilla
tvattstugan. Slutlig putsning av grundmur samt malning. Malning av garageportar. Inkop av stengrillar till garden.
Inférande av kallsortering i soprum. Byggnation samt installation av skarmtak och belysning. Byte av forvaltare.
Radonmadtning har utforts. Byte av soprumsdorrar.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut och planerade underhélisarbeten:

OVK- besiktning. Fonsterbyte eller alternativt renovering. Cykelforvaring. Installation av gardsgrindar med kodlas.
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Foreningens ekonomi
Enligt styrelsens beslut hojs drsavgifterna 2010-01-01 med 2,00 %.

Enligt styrelsens beslut hojdes avgifterna 2009-01-01 med 3,00 %.

Fordelning intdkter och kostnader:

Intaktsfordeining 2009 Kostnadsfordelning 2009
Ranta och
utd]e‘l’zmg Hyror | Reparationer
o 17% | ) 15%
L Kapitalkostn
i . 34%

Taxebundna
kostnader
23%

Avskrivning

F
89 astighets

Arsavgifter skatt

82% i Ovrig drift 39

17%

Intakter per kvadratmeter Kostnader per kvadratmeter
Hyror 2 002 kr  Reparationer 119 kr
Arsavgifter 581 kr  Taxebundna kostnader 185 kr
Rédnta och utdelning 9 kr  Fastighetsskatt 25 kr
Ovriga intakter 2 kr Ovrig drift 137 kr
Avskrivningar 58 kr
Kapitalkostnader 270 kr

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 4141 kvm bostader och 256 kvm lokaler

Nyckeltal 2009 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 627 601 606 602
Lan/kvm bostadsrattsyta 8282 8 336 8 524 8783
Elkostnad/kvm totalyta 25 22 20 24
Varmekostnad/kvm totalyta 99 97 94 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 28 33 29 24

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gdlla.

For hyreshus blir avgiften 1 272 kronor per bostadslagenhet, dock hogst 0,4 procent av taxeringsvardet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.
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Ar 2009 inkomstbeskattades féreningen med 26,3% pa finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare ars
skattemassiga underskott.

Dispositionsforslag
Forslag till vinstdisposition

Till féreningsstammans forfogande star foljande medel:

arets resultat -535 091
balanserad vinst fore reservering/ianspraktagande yttre fond 105 989
reservering till fond for yttre underhall enligt stadgar -124 677
av fond for yttre underhall lanspraktas enligt stadgar 347 313
summa fritt eget kapital -206 466

Styrelsen foreslar att medlen disponeras sa:
att i ny rakning overfors -206 466

Betraffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till foljande.
resultat- och balansrakning med noter.
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror
Ovriga rérelseintékter

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Reparationer

Periodiskt underhall
Taxebundna kostnader
Ovriga driftskostnader
Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader

Personalkostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

2009

Not 1 2919380
9749
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2008

2 845620
1112

2929129

Not 2

-303 209
-175 939
-347 313
-815 370

-31 838
-110 806
-203 456

-64 828
=258 672

2 846 732

-219 676
-179 032

0
-808 408
-27 174
-105 190
-141 179
-75 495
5222333

-2 306 430

622 699

377 555
-1 186 898

-1778 486

1068 246

158 095
-1238 020

-1149 343

-526 644

-8 447

-1079 925

-11 679

-47 090

-8 447

-535 091
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BALANSRAKNING

TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Byggnader och mark Not 3
Pagaende byggnation Not 4
SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Avgifts- och hyresfordringar

Skattefordringar

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader Not 5

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Brf Lunden 28 i Goteborg
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2009-12-31 2008-12-31
68 018874 66 898 322
1461 465 375 000
69 480 339 67 273 322
69 480 339 67 273 322
22 277 28 315
5795 0
47 892 135 004
52 583 28 990
128 547 192 309
175 994 2 500
1496 141 3983 747
1672135 3986 247
1800 682 4178 556
71281020 71451 879
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond for yttre underhall Not 7

Ansamlad forlust
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sakerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsforbindelser

Brf Lunden 28 i Goteborg
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2009-12-31 2008-12-31
38 565 765 38031334
115476 -271 792
118 693 341 329
38799934 38 100 872
328 625 164 757
-535 091 -58 769
-206 467 105 989
38 593 467 38 206 860
31531 750 31740 000
31531750 31740 000
261 000 261 000
461 832 394 698

47 094 194 547

0 31100

191 346 418 929
194 531 204 745
1155803 1505019
71 281 020 71451879
32 784 000 32 784 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppréttats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och varderingsprinciper har anvants som féregaende ar. Féreningens fond for yttre underhall
redovisas i enlighet med Bokforingsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Tillgdngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges. Avskrivningar pa anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2009 2008
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 0,5% 0,5%
Standardférbattringar '5,0% 5,0%
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas inflyta.
Not 1 2009 2008
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2 406 767 2306 196
Hyresintakter 512,613 539 424
2919 380 2 845 620
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 201 278 184 116
Fastighetsskotsel enl bestalin 24717 15 448
Fastighetsskotsel gard entrepr 5030 0
Snéréjning/sandning 10 000 3 506
Myndighetstillsyn 30 000 0
Gérd 13 368 7303
Forbrukningsmateriel 8816 9 303
303 209 219 676
Reparationer
Fastighet forbattringar 15 423 0
Hyreslagenheter 39799 16 260
Lokaler 2731 0
Gemensamma utrymmen 30 986 0
Tvattstuga 21 376 2311
Sophantering/atervinning 3354 0
Kallare 9 240 0
Entré/trapphus 15 362 23 260
Las 0 34014
WS 4029 28 228
Vérmeanlaggning/undercentral 5700 0
Ventilation 0 7 309
Tele/TV/Kabel-TV/porttelefon 4838 0
Huskropp utvandigt 0 16 931
Fasad 17 250 0
Vattenskada 5 850 50719
175 939 179 032
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Periodiskt underhall
Tvattstuga
Huskropp utvandigt

Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhallning
Grovsopor

Renhallning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt/Kommunal avgift

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Foreningskostnader
Forvaltningsarvode

Arvode SBC &vrigt
Forvaltningsarvoden évriga
Administration

Konsultarvode

Medlemsavgift SBC ek for

Anstallda och personalkostnader
Foreningen har inte haft nagon anstalld.

Foljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER
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295 300 0
52013 0
347 313 0
108 301 95 270
433175 426 424
123 405 146 169
122 020 105 969
28 469 21 295
0 13 281

815 370 808 408
31838 27 174
31838 27 174
110 806 105 190
3 376 4199

0 14 068

11 000 10 688
3101 0
82 295 78 638
0 2876
45611 0
5973 20 337
46 250 4523
5 850 5 850
203 456 141179
49 950 54 698
0 4 000

0 90

14 878 16 707
64 828 75 495
207 720 207 720
45 952 14612
253 672 222 333
2 306 430 1778 486
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Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader

Vid érets bérjan
Arets avskrivningar enligt plan
Utgaende avskrivning enligt plan

Planenligt restvarde vid arets slut

Brf Lunden 28 i Goteborg

I planenligt restvérde vid arets slut ingar mark med

Taxeringsvarde
Taxeringsvarde byggnad
Taxeringsvarde mark

Fastighetens taxeringsvarde dr uppdelat enligt

foljande
Bostader
Lokaler

Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pagaende om- och tillbyggnad

Not 5

FORUTBETALDA KOSTNADER
Forsakring

SBC

Not 6
EGET KAPITAL

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Ack kostnad for nyupplatelse

Fond for yttre underhdll enligt not nedan
Summa bundet eget kapital

Ansamlad forlust
Balanserad vinst

Arets resultat

Summa ansamlad forlust

Summa eget kapital

769612-6007

2009-12-31 2008-12-31

67 552 324 64 629 875

1374224 2922 449

68 926 548 67 552 324

-654 002 -431 669

-253 672 -222 333

-907 674 -654 002

68 018 874 66 898 322

23085 791 23085 791

27 986 000 27 986 000

13 573 000 13 573 000

41 559 000 41 559 000

40 400 000 40 400 000

1159 000 1159 000

41 559 000 41 559 000

2009-12-31 2008-12-31

1461 465 375 000

1461 465 375 000

2009-12-31 2008-12-31

31339 28 990

21244 0

52 583 28 990

Disposition av

foregaende ars

resultat enl
Belopp vid Forandring stammans Belopp vid
arets utgang under aret beslut arets ingang
38 565 765 534 431 0 38 031 334
309 461 250936 0 58 525
-193 985 136 332 0 -330 317
118 693 -222 637 0 341 329
38 799 934 699 062 0 38 100 872
328 625 222 637 -58 769 164 757
-535 091 -535 092 58 769 -58 769
-206 467 -312 455 0 105 989
38 593 467 386 607 0 38 206 860
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stammobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspraktagande enligt stammobes|ut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9
UPPLUPNA KOSTNADER
El

Varme

Vatten
Sophdmtning
Extern revisor
Arvoden
Sociala avgifter
Nyupplatelse
Rantekostnader

Brf Lunden 28 i Goteborg

2009 2008
341 329 216 652
124 677 124 677
0 0
-347 313 0
0 0
118 693 341 329
Rantesats Belopp Belopp
2009-12-31 2009-12-31 2008-12-31
1,460 % 1246 500 1271500
1,460 % 5294 500 5347 250
3,670 % 13517 750 1.3 517 750
4,540 % 11 734 000 11 864 500
31792750 32 001 000
-261 000 -261 000
31531 750 31740 000
2009-12-31 2008-12-31
8 949 17 238
58 000 58 981
31 000 33921
30 500 24 932
10 000 9 000
40 250 0
12 647 0
0 271072
0 3785
191 346 418 929
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GOTEBORG den ¥/ S~ 2010
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Susanne Elisabeth Moberg
Ordfdrande

- Carina Birgitta Mogren
Sekreterare

Jortas Christer Andersson

Ledamot "\
//

Joel Alexander
Kassor

Lars-Hakan Martin Flood akan Daniel JonSson
Ledamot Ledamot

&{/@H)\ N ﬂ(‘w{/

. G = =
Min revision attelse har Iamnatsden Zb /5 2010

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstiimman i Bostadsriittsforeningen Lunden 28 i Goteborg
Org.nr. 769612-6007

Jag har granskat arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrattsforeningen Lunden 28 i Géteborg for &r 2009-01-01 -- 2009-12-31.

Det ér styrelsen som har ansvaret for rdkenskapshandlingarna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av &rsredovisningen. Mitt ansvar ér att uttala mig om
arsredovisningen och forvaltningen p& grundval av min revision.

Revisionen har utforts i enlighet med god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hog men inte absolut sékerhet forsikra mig om att arsredovisningen
inte innehdller vésentliga felaktigheter. En revision innefattar att granska ett urval av underlagen for
belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingar ocks3 att prova
redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de betydelsefulla
uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat &rsredovisningen samt att utvirdera den samlade
informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag granskat
vésentliga beslut, atgérder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelse-
ledamot &r erséttningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om nigon styrelseledamot pé
annat sétt har handlat i strid med lagen om ekonomiska fSreningar, &rsredovisningslagen eller stadgarna.
Jag anser att min revision ger mig rimlig grund f6r mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats i enli ghet med arsredovisningslagen och ger en rittvisande bild av
foreningens resultat och stallning i enlighet med god redovisningssed i Sverige. Forvaltningsberittelsen
ar forenlig med &rsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstdimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen, behandlar
forlusten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen samt beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.
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