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Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
Lunden 28 i Géteborg

Styrelsen f&r harmed avge rsredovisning for rakenskapsaret 1 januari - 31 december 2008.

Forvaltningsberattelse

Féreningens &ndamal
Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus upplata

bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegrénsning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsrattsféreningen registrerades 2005-05-23. Nuvarande ekonomiska plan registrerades 2005-11-30 och nuvarande

stadgar registrerades 2005-11-30 hos Bolagsverket.

Fakta om vara fastigheter -
Foreningens fastigheter har forvarvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Férvarv Kommun
Goteborg Lunden 28:6 2005 Goteborg
Géteborg Lunden 28:7 2005 Goteborg
Goteborg Lunden 28:14 2005 Goteborg

Fastigheterna &r fullvardesforsakrade genom Lansforsakringar. Ansvarsférsikring ingdr for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning ar fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor

Fastigheterna bebyggdes 1931 - 1939 och bestdr av 3 flerbostadshus i 1 till 3 vaningar.
Fastigheternas vardedr ar 1979.

Byggnadernas totalyta &r enligt taxeringsbeskedet 4397 kvadratmeter, varav 4141 kvadratmeter utgor lagenhetsyta och
256 kvadratmeter utgor lokalyta.

Lagenheter och lokaler
Foreningen upplater 70 lagenheter och 0 lokaler med bostadsratt och 8 lagenheter och 3 lokaler med hyresrétt.

Lagenhetsfordelningen for bostadsratter och hyresratter

1 rok 2 rok 3 rok 4 rok 5 rok >5 rok
34 27 12 5 0 0

| lokalerna bedrivs foljande verksamheter: )

Verksamhet Yta Loptid

Lager 41 3ar

Silversmide 70 3ar

Silversmed 63 3ar UJ’V\’
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Byggnadernas tekniska status
Foreningen foljer en underhalisplan som upprattades 2008 och strécker sig fram till 2017.

Nedanstdende atgarder har genomférts eller planeras.

769612-6007

Atgard Ar Kommentar

Renovering av balkonger 2008  Totalrenoverade

Omputsning av fasad 2008  Husgrunden repareras, malas och det monteras avrinningsplatar.
Malning i trapphus 2008

| ordningsstallande av gard 2008

Nya entrédérrar och 2008

passersystem

Forvaltning

Foljande uppdrag har skotts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
» Ekonomisk forvaltning
* Lagenhetsférteckning
e Teknisk forvaltning

Medlemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen &r 70 st.

Av féreningens medlemslagenheter har 11 éverlétits under &ret.
Lagenheter som &tergdtt till féreningen &r 1 stycken.

Under aret har styrelsen beviljat 6 andrahandsuthyrningar.

Féreningens policy fér andrahandsuthyrning r: Féreningen beviljar tillstand f3r andrahandsu thyrning ett &r i
giltigt skal.

Overlatelse- och pantsattningsavgift tas ut enligt stadgar. Overlstelseavgift betalas av képare.

Styrelsen

Styrelsen har haft foljande sammansattning:
Susanne Moberg Ordférande
Carina Mogren Sekreterare
Niklas Wimnell Kassor
Martin Flood Ledamot
Jonas Andersson Ledamot
Jérgen Wallentin Ledamot
Bengt Lindahl Suppleant

Vid kommande ordinarie féreningsstamma I6per mandatperioden ut for foljande personer:
Niklas Wimnell

Styrelsen har under &ret avhéllit 11 protokollférda sammantraden.

Revisorer

Mikael Sigvardsson Adact Revisorer & Konsulter Ordinarie Extern
Valberedning

Katarina Carlbom Sammankallande

Stammor

Ordinarie 2008-05-07 \L\;\_
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Vésentliga héndelser under rikenskapsaret och utférda underhillsarbeten
*Vi fallde 6st bjorkar som var i daligt skick.

*Balkongrenovering

*Fasadtvatt

*Nya ledstanger i trapphusen

*Véalkomstparm till nya medlemmar

*Gardsmur och rabatter gjordes i ordning

*Nya entrédorrar och nytt passersystem

*Péaborjat installation av nya takflaktar som &r tryck och temperaturstyrda, samt nya tilluftsventiler och spisk&por i
samtliga lagenheter

*Pabarjat reparationsarbete med husgrunden

*Gangbryggor pé taket

*Gardsfest anordnades i samband med stdddag

Vésentliga héndelser efter rdkenskapsarets slut och planerade stérre underhallsarbeten
*Fonsterrenovering

*Gardsgrindar

*Nya soprumsdérrar och garagedtrrar

*Installation av bredband i fastigheten

*lordningstallande av tvattstugor

*lordningstallande av styrelserum

*Extra badrum ikallaren

*Cykelforvaring

Féreningens ekonomi
Frén och med 1:a Januari 2009 hdjs avgifterna med 3% p3 grund av 6kade driftskostnader

Det férmbgenhetsvarde som tidigare &r redovisats i sin helhet under denna rubrik har utgatt till foljd av riksdagens beslut
att avskaffa formdgenhetsskatten fran 1 januari 2007. Medlemmarna i bostadsrattsforeningen far inte heller ndgon
kontrolluppgift om sin andel av foreningens férmdgenhet eftersom kontrolluppagiftskravet ar borttaget dé
formbgenhetsvardet inte langre ska tas upp till beskattning i inkomstdeklarationen.

Fastighetsskatten férandrades fran och med den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersatts i vissa fall av en
kommunal avgift. Det lagsta av antingen fastighetsskatten eller den kommunala avgiften ska gélla.

For hyreshus blir avgiften 1 200 kronor per bostadslagenhet, dock hégst 0,4 procent av taxeringsvérdet for bostadshuset
med tillhérande tomtmark.

Ar 2008 inkomstbeskattades foreningen med 28% pé finansiella intakter efter avdrag av eventuella tidigare &rs
skattemassiga underskott.

Nyckeltal 2008 2007 2006
Arsavgift/kvm bostadsrattsyta 601 606 602
Lan/kvm bostadsrattsyta 8 336 8524 8783
Elkostnad/kvm totalyta 22 20 24
Vérmekostnad/kvm totalyta 97 94 101
Vattenkostnad/kvm totalyta 33 29 . 24 UJN

Sida3avi2



Brf Lunden 28 i Goteborg
769612-6007

Dispositionsférslag
Férslag till vinstdisposition
Till féreningsstdmmans forfogande stér foljande medel

arets resultat -58 769
balanserad vinst 289434
reservering till fond fér yttre underhall -124 677
105 988
Styrelsen féreslar att medlen disponeras sé
105 988 ;

atti ny réakning 6verfors

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till fdljande resultat- och balansrakning med noter. w‘,\'
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RESULTATRAKNING
1 JANUARI - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror Not 1
Qvriga rorelseintakter

RORELSENS KOSTNADER Not 2
Fastighetskostnader

Reparationer

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rorelsekostnader |
Personalkostnader

Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Rénteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Brf Lunden 28 i Goteborg
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2008 2007
2 845 620 2847019
1112 2397
2846 732 2849416
-219 676 -203 205
-179 032 -137 207
-808 408 -752 744
27174 -25 691
-105 190 -127 134
-141 179 -137 667
-75 495 -65 729
-222 333 -214 843
-1778 486 1664219
1 068 246 1185197
158 095 131313
-1238020 -1125 168
1079925 ‘993 855
11679 191342
-47 090 -2788
-47 090 -2788
-58 769 188 554“&“"
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BALANSRAKNING
TILLGANGAR

ANLAGGNINGSTILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader och mark
P&gaende byggnation

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR -

OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Avgifts- och hyresfordringar
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader
Upplupna intakier

KASSA OCH BANK

Kassa, PlusGiro och bank

SBC klientmedel i SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR

SUMMA TILLGANGAR

Not 3
Not 4

Not 5
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2008-12-31 2007-12-31

66 898 322 64 198 206

375 000 1424 655

67 273 322 65 622 861

67 273 322 65 622 861

28 315 11 507

135004 151 190

28 990 27 319

0 93 639

192 309 283 655

2 500 2500

3983 747 6 296 324

3 986 247 6298 824

4 178 556 6 582 479
71451879

72205340 { |\,
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BALANSRAKNING
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL Not 6
Bundet eget kapital

Inbetalda insatser

Upplatelseavgifter

Fond fér yttre underhall Not 7

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut Not 8

KORTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut ~ Not 8
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader Not 9
Forutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH
SKULDER

Stallda sdkerheter
Uttagna fastighetsinteckningar Not 8
Ansvarsférbindelser
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2008-12-31 2007-12-31
38 031 334 38031334
-271792 58 525
341 329 216 652
38 100 872 38 306 511
164 757 100 880
-58 769 188 554
105 989 289 434
38 206 860 38 595 945
31 740 000 32 001 000
31740 000 32 001 000
261 000 261 000
394 698 808 460
194 547 279 202
31100 29773
418 929 88 861
204 745 141 099
1505019 1608 395
71451879 72 205 340
32 784 000 32 784 000
inga inga
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer
Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allmanna rad.

Samma redovisnings- och vérderingsprinciper har anvénts som féregiende &r. Foreningens fond for y'ttre underhall
redovisas i enlighet med Bokféringsndmndens allménna r&d (BFNAR 2003:4).

Tillgangar och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inte annat anges. Avskrivningar p4 anldggningstillgangar
enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvardet och beraknad nyttjandeperiod. Féljande avskrivningar uttryckt i

procent tillampas.

2008 2007
AVSKRIVNINGAR
Byggnader 0,5% 0,5%
Fastighetsforbattringar 0.5% -

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beriknas infiyta.

2008 2007
Not 1
ARSAVGIFTER OCH HYROR
Arsavgifter 2306 196 2294271
Hyresintakter 539 424 552 748
2 845620 2847019
Not 2
RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskotsel, entreprenad 184 116 175514
Fastighetsskotsel enl bestalin 15448 1304
Snorojning/sandning 3506 3094
Myndighetstillsyn 0 8000
Gard 7 303 8272
Férbrukningsmateriel 9 303 7021
219676 203 205
Reparationer
Hyresiagenheter 16 260 0
Tvattstuga 2311 22 364
Entré/trapphus 23 260 0
Las 34014 3992
VVS 28 228 7926
Ventilation 7 309 5924
Elinstallationer 0 4620
Huskropp utvéndigt 16931 0
Fonster 0 2 854
Vattenskada 50719 87710
Ovrigt 0 1817

179 032
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Not 2 (fortsattning)
Taxebundna kostnader
El

Varme

Vatten
Sophamtning/renhalining
Grovsopor

Renhalining

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt!l(ommdnal avgift

Ovriga forvaltnings- och rorelsekostnader

Tele och datakommunikation
Inkassering avgift/hyra
Revisionsarvode extern revisor
Férvaltningsarvode

Arvode SBC ovrigt

Juridik

Administration
Korttidsinventarier
Konsultarvode
Medlemsavgift SBC ek for

Anstillda och personalkostnader
Fareningen har inte haft nagon anstalld.

Féljande ersattningar har utgatt
Styrelse och internrevisor

Léner och arvoden

Kostnadsersattningar och naturaférmaner
Sociala kostnader

Avskrivningar
Byggnad
Forbattringar

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

Not 3

BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid &rets borjan

Nyanskaffningar

Utgaende anskaffningsvérde

Brf Lunden 28 i Goteborg
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2008 2007
95270 85 805
426 424 411 867
146 169 127 550
105 969 105 862
21295 8 868
13281 12792
808 408 752 744
27 174 25 691
27 174 25691
105 190 127 134
4199 0
14 068 4 000
10 688 7500
78 638 76 744
2876 5427
0 g 563
20337 11 492
0 4843
4523 12 248
5850 5850
141179 137 667
54 698 50 800
4000 0
90 0
16 707 14 929
75 495 65729
207 720 214 843
14612 0
222 333 214 843
1778 486 1664219
64 629 875 64 629 875
2922 449 0
67 552 324
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2008 2007
Not 3 (fortsattning)
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Vid &rets borjan -431 669 -216 825
Arets avskrivningar enligt plan -222 333 -214 843
Utgaende avskrivning enligt plan -654 002 -431 669
Planenligt restvirde vid arets slut 66 898 322 64 198 206
| planenligt restvdrde vid arets slut ingdr mark med 23085791 23085 791
Taxeringsvarde
Taxeringsvérde byggnad 27 986 000 27 986 000
Taxeringsvarde mark 13 573 000 13 573 000
41 559 000 41 559 000
Fastighetens taxeringsvérde &r uppdelat enligt
foljande
Bostader 40 400 000 40 400 000
Lokaler 1159 000 1159 000
41 559 000 41 559 000
Not 4
PAGAENDE BYGGNATION
Pag&ende om- och tillbyggnad 375 000 1 424 655
375 000 1424 655
Not 5
FORUTBETALDA KOSTNADER 2008-12-31 2007-12-31
Forsakring 28 990 27 319
28 990 27 319
Not & Disposition av
EGET KAPITAL foregdende ars
resultat enl
Belopp vid Férandring stimmans Belopp vid
arets utgang under aret beslut &rets ingang
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser 38 031 334 0 0 38031334
Upplatelseavgifter 58 525 0 0 58 525
Ack kostnad for nyupplatelse -330 317 -330 317 0 0
Fond fér yttre underhall enligt not 341 329 124 677 0 216 652
Summa bundet eget kapital 38 100 872 -205 640 0 3B 306 511
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 164 757 -124 677 188 554 100 880
Arets resultat -58 769 -58 769 -188 554 188 554
Summa fritt eget kapital 105989 -183 446 0 289 434
Summa eget kapital 38 206 B60 -389 086 0 38 595 945 w&
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Not 7

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid arets borjan

Reservering enligt stadgar
Reservering enligt stmmobeslut
lanspraktagande enligt stadgar
lanspréktagande enligt stammobeslut
Vid arets slut

Not 8

SKULDER TILL KREDITINSTITUT
Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Stadshypotek

Summa skulder till kreditinstitut

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut

Not 9

UPPLUPNA KOSTNADER
Upp! kostnad El

Uppl kostnad Vatten

Uppl kostnad Sophamtning
Uppl kostnad Extern revisor
Upplupna rantekostnader
Uppl kostnad administration
Uppl kostnad fastighetsskotsel
Uppl kostnad nyupplételse
Uppl kostnad varme
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2008 2007

216 652 91 975

124 677 124677

0 0

0 0

0 0

341329 216 652
Rantesats Belopp Belopp Villkors-
2008-12-31 2008-12-31 2007-12-31 andringsdag
3,640 % 1271500 1284 000 Rorlig
3,640 % 5347 250 5 400 000 Rorlig
3,670 % 13517750 13 622 000 2013-10-30
4,540 % 11 864 500 11 956 000 2010-10-30

32 001 000 32 262 000

-261 000 -261 000

31740000 32 001 000

2008-12-31 2007-12-31

17 238 14 500

3392 30454

24 932 24 348

5000 7 000

3785 4437

0 708

0 7414

271072 0

58 981 0

418 929 88 861 U)/\'
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Susanne Moberg
Ordférande

o

Niklas Wimnell
Kassdr

Uprdnblod

Martin Flood

Ledamot

! telse h¥r [dmnats den 6

Extern revisor
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Carina Mogren
Sekreterare )

nas Andersson
Ledamot

/ { 2009
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REVISIONSBERATTELSE
Till &rsstimman i

Bostadsrittsforeningen Lunden 28 i Goteborg
Org nr 769612-6007

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning 1
Bostadsrittsforeningen Lunden 28 i Géteborg for rikenskapsaret 2008-01-01 - 2008-12-31.
Det ir styrelsen som har ansvaret for rikenskapshandlingarna och forvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid uppréttandet av srsredovisningen. Mitt ansvar ir att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pa grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebdr att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hdg men inte absolut sakerhet forsakra mig om att
srsredovisningen inte innehéller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rikenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocks4 att prova redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedoma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nédr den upprattat arsredovisningen samt att
bedsma den samlade informationen i arsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat vasentliga beslut, dtgdrder och forhallanden i foreningen for att
kunna bedéma om négon styrelseledamot ar ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om négon styrelseledamot pa annat satt handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund
for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt irsredovisningslagen och ger dirmed en rattvisande
bild av foreningens resultat och stéllning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker att drsstamman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for foreningen,
behandlar arets resultat enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen samt beviljar styrelsens
ledamdter ansvarsfrihet for rdkenskapséret.




