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Arsredovisning

or din bostadsrattstdrening



Ordlista

For att battre forsta arsredovisningen finns nedan
forklaringar till de vanligast férekommande uttrycken.

ANLAGGNINGSTILLGANGAR & till-
gangar i féreningen som ar avsedda for
langvarigt bruk.

AVSKRIVNINGAR é&r den kostnad som
motsvarar vardeminskning pa bl a fore-
ningens byggnad och inventarier. Av-
skrivningar gors for att fordela kostnader
pa flera ar.

AVSATTNINGAR ér for en bostadsratts-
férening en reservering for framtida
reparationer av fastigheten. Avsattningar
styrs av féreningens stadgar och stam-
mobeslut.

BALANSRAKNINGEN visar féreningens
samtliga tillgangar, eget kapital, avsatt-
ningar och skulder per bokslutsdagen.

FOND FOR YTTRE UNDERHALL
ar en fond som féreningen enligt stad-
garna gor reservering till arligen.

FORVALTNINGSBERATTELSEN &r den
del av arsredovisningen som aterger

styrelsens redovisning av verksamheten
som text. Ovriga delar av arsredovisning-
en dr resultatrakning, balansrakning och

tilldggsupplysningar.

KORTFRISTIGA SKULDER &r skulder
som forfaller till betalning inom ett ar.

LANGFRISTIGA SKULDER &r skulder
som forfaller till betalning om ett ar eller
senare.

OMSATTNINGSTILLGANGAR ir andra
tillgangar an anléaggningstiligangar — det
vill sdga for kortvarigt bruk.

RESULTATRAKNINGEN visar férening-
ens samtliga intakter och kostnader for
perioden. Om intdkterna har varit storre
dn kostnaderna uppstar ett dverskott
och omvéant ett underskott.

STALLDA PANTER avser de pantbrev /
fastighetsinteckningar som foéreningen
lamnat som sakerhet for erhallna lan.

UPPLUPNA INTAKTER &r intakter som
tillnor rakenskapsaret men som férening-
en inte erhallit likvid f6r per boksluts-
dagen.

UPPLUPNA KOSTNADER &r kostnader
som tillhor rakenskapsaret men for vilka
foreningen inte har fatt nagon faktura
per bokslutsdagen.

VARDEHANDLING Uppgifter ur ars-
redovisningen kan behévas nar bostads-
ratten saljs. Spar din arsredovisning, det
ar en vardehandling!



Brf Lunden 28
Org nr 769612-6007

Arsredovisning

Bostadsrattsféreningen
LUNDEN 28 | GOTEBORG

Styrelsen f&r harmed avge drsredovisning for rakenskapsaret 23 maj - 31 december 2005.

Forvaltningsberattelse

Foreningens dndamal
Fareningen har till andarmal att framja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att ) foreningens hus

uppldta bostadslagenheter och lokaler under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Grundfakta om féreningen
Bostadsréttsféreningen registrerades 2005-05-23. Féreningens nuvarande ekanomiska plan registrerades
2005-12-02 och nuvarande stadgar registrerades 2005-05-26 hos Bolagsverket.

Fakta om var fastighet
Foreningens fastighet har férvdrvats enligt nedan.

Fastighetsbeteckning Forvary Kommun
Lunden 28:6 2005-12-16 Gobteborg
Lunden 28:7 2005-12-16 Goteborg

Lunden 28:14 2005-12-16 Goteborg

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrad genom Lansforsakringar. Ansvarsférsakring ingar for styrelsen.
Byggnadernas uppvarmning &r fjarrvarme.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna bebyggdes 1940 och bestér av 1 flerbostadshus i 3 vaningar och kéltare.

Byggnadernas totalyta dr enligt taxeringsbeskedet 4264 kvadratmeter, varav 4 141 kvadratmeter utgdr
ldgenhetsyta och 123 kvadratmeter utgér lokalyta.
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Liagenheter och lokaler
Foéreningen uppldter 67 lagenheter med bostadsratt samt 10 tagenheter och 4 lokaler med hyresratt.

Lagenhetsférdelningen for bostadsratter och hyresratter

Verksamhet Yta Loptid
1001 Lager 41 ' 3 &r
1002 Friskvédrd 70 14&r
1003 82 2 ar
1004 Lager 63 3ar
Férvaltning

Foljande uppdrag har skatts av SBC Sveriges BostadsrattsCentrum:
- Ekonomisk forvaltning

- Ldgenhetsférteckning

- Teknisk forvaltning

Mediemmar

Antalet medlemslagenheter i foreningen dr 67 st.

Vid fastighetsférvarvet upplat féreningen 67 lagenheter med bostadsratt.
Av féreningens medlemslagenheter har under dret inga dverltets.

Styrelsen har haft foljande sammansattning:

Goran |hifelt Ledamot
Annika Lundmark Ledamot
Niklas Wimnell Ledamot
Katarina Wolmebrant Ledamot
Renée Daun Suppleant

Styrelsen har under dret avhallit 2 protokellférda sammantraden.

Revisorer
Mikael Sigvardsson Ordinarie Extern Bjorklund Revisionshyrd Géteborg

Stammor
Extra foreningsstamma holls 2005-11-30 da beslut togs om att férvarva fastigheterna Lunden 28:6, 28:7

och 28:14. P képestamman informerades om den ekonomiska planen, sattet for forvdrvet samt
finansiering av képet av fastigheten.
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Vasentliga handelser under rikenskapsaret och utférda underhallsarbeten
Foreningen &r nybildad och férvarvade fastigheten 2005-12-16.

Ekonomi
Foreningen fastighet inkomstbeskattas med utgangspunkt frén en schablonintakt om 3 % av
taxeringsvardet med tillagg och avdrag for finansiella poster. Efter avrdkning av eventuellt tidigare 3rs

skattemdassiga underskott sker beskattning med 28 %.

Féreningens totala fdrmégenhetsvarde per 2005-12-31 uppgick till 0 kr.

Dispositionsférslag
Forslag till behandling av ansamlad férlust

Till féreningsstammans férfogande stér féljande medel

arets resultat 371412
reservering till fond fér yttre underhdll enligt stadgarna -3 862,00
-147,88

Styrelsen forestar att medlen disponeras sa

extra reservering till fond for yttre underhéll -
av fond for yttre underhall ianspraktas -

att i ny rékning verfores -147,88

Betraffande foreningens resultat och stallning i dvrigt hanvisas till féljande resultat- och balansrakning
med noter.
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RESULTATRAKNING
23 MAJ - 31 DECEMBER

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter och hyror

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader

Taxebundna kostnader

Ovriga driftskostnader

Fastighetsskatt

Ovriga forvaltnings- och rérelsekostnader
Avskrivningar

RORELSERESULTAT
RESULTAT FRAN FINANSIELLA POSTER

Ranteintakter
Rantekostnader

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

SKATT
Statlig inkomstskatt

ARETS RESULTAT

Sid 4 (8)
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2005

Not 1 122 949

Not 2
-6 188
-44 061
-1179
-6 543
-14 375
-9 105
-81 451

41 498
1716
-39176

-37 460

4038



BALANSRAKNING

TILLGANGAR
ANLAGGNINGSTIELGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
Bygagnader och mark

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
OMSATTNINGSTILLGANGAR

KORTFRISTIGA FORDRINGAR
Forutbetalda kostnader

KASSA OQCH BANK
SBC klientmedel | SHB

SUMMA OMSATTNINGSTILLGANGAR
SUMMA TILLGANGAR
EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

EGET KAPITAL
Bundet eget kapital
Inbetalda insatser

Fond fér yttre underhall

Ansamlad férlust
Ansamlad forlust
Arets resultat

SUMMA EGET KAPITAL

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

KQRTFRISTIGA SKULDER

Kortfristig del av skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader

Férutbetalda avgifter och hyror

SUMMA EGET KAPITAL, AVSATTNINGAR OCH SKULDER

Stallda sékerheter

Uttagna fastighetsinteckningar
Pag&ende uttag av pantbrev
Ansvarsférbindelser
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2005-12-31

Not 3 64 620 770

64 620 770

64 620 770

Not 4 24 609
24 609

_______ 5650 649
5 650 649

5675258

70 296 028

Not 5

35 365 383
Not & 3 862

-3 862
3714
-148

35369 097

Not 7 32 523 000
32 523 000

Not 7 261 000
448 750

6 867

1446 279

Not 8 89 425
151 610

2403 931

70 296 028

Not 7 10 423 300
21 076 700
inga



Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp anges i kronor om inte annat anges.

Redovisningsprinciper

Brf Lunden 28 i Goteborg
Org nr 769612-6007

Arsredovisningen har upprattats enligt Arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allmanna rad.

Fareningens fond fér yttre underhdll redovisas i enlighet med Bokféringsnamndens allmanna rad (BFNAR 2003:4).

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de berdknas inflyta.

Tillg&ngar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inte annat anges.

Avskrivningar p& antaggningstiligangar entigt plan baseras pa ursprungfiga anskaffningsvérdet och
beraknad nyttjandeperiod. Foljande avskrivningar uttryckt i procent tilldmpas.

Byggnader

Not 1

RORELSENS INTAKTER
Arsavgifter
Hyresintdkter

Not 2

RORELSENS KOSTNADER
Fastighetskostnader
Fastighetsskétsel entreprenad

Taxebundna kostnader
Ei

varme

Vatten

Sophédmtning

Snorgjning

Ovriga driftskostnader
Forsakring

Fastighetsskatt

Ovriga férvaltnings- och rérelsekostnader

Férvaltningsarvode

Anstillda och personalkostnader

Foreningen har inte haft ndgon anstalid

Avskrivningar
Byggnad

TOTALT RORELSENS KOSTNADER

2005

0,5%

93776
29173

122 949
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2005
Not 3
BYGGNADER OCH MARK
Ackumulerade anskaffningsvarden
Nyanskaffningar 64629875
Utgaende anskaffningsvérde 64 629 875
Ackumulerade avskrivningar enligt plan byggnader
Arets avskrivningar enligt plan 9105
Utgaende avskrivning enligt plan -9 105
Planenligt restvirde vid arets siut 64 620 770
| planenligt restvirde vid rets slut ingdr mark med 23 085791
Taxeringsvarde
Taxeringsvirde byggnad 18 880 000
Taxeringsvarde mark 10 491 000
29 371 000
Fastighetens taxeringsviarde ir uppdelat enligt féljande
Bostader 28 886 000
Lokaler o 485 000
29 371 000
Not 4
FORUTBETALDA KOSTNADER 2005-12-31
Forsakring 24609
24 609
Not 5
EGET KAPITAL Belopp vid arets Férandring under  Belopp vid rets
utgang aret ingang
Bundet eget kapital
inbetalda insatser 35 365 383 35 365 383 0
Fond for yttre underhdll Not 6 3862 382 0
Summa bundet eget kapital 35 369 245 35 369 245 0
Ansamlad forlust
Ansamlad férlust -3 862 -3 862 0
Arets resultat 3714 3714 0
Summa ansamiad forlust -148 -148 0
Summa eget kapital 35 369 097 35 369 097
2005
Not 6
FOND FOR YTTRE UNDERHALL
Vid drets bdijan 0
Reservering enligt stadgar 3 862
Reservering enligt stammobeslut 0
lanspraktagande enligt stadgar 0
lanspraktagande enligt stammobeslut 0
Vid arets siut - 3862
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Not 7
SKULDER TILL KREDITINSTITUT Rantesats Belopp
2005-12-31 2005-12-31
Stadshypotek 1,69% 1284 000
Stadshypotek 1,69% 5 400 000
Stadshypotek 31.67% 12 200 GO0
Stadshypotek 3,15% 13 900 000
summa skulder till kreditinstitut 32 784 000
Kortfristig del av skuider till kreditinstitut -261 000
32523000
Not 8
UPPLUPNA KOSTNADER 2005-12-31
Vatten 4150
Sophamtning 3893
Varme 34 412
Selfarbrukning 900
Elnét 200
Snérgjning 506
Fastighetsskotsel 6 188
Lanerdntor 39176
89425

. F
GOTEBORG den [T/ 4 2006

o A
e

Katarina Wolmebrant

é'”/ !

iklas Wimnell

Caruna Me 3re,n

L /& 2006

Min revisions, Ise har avgivits den

Extern revisor
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REVISIONSBERATTELSE
Till Arsstimman i

Bostadsrittsforeningen Lunden 28 1 Goteborg
Org nr 769612-6007

Jag har granskat drsredovisningen och rikenskaperna samt styrelsens forvaltning i
Bostadsrittsforeningen Lunden 28 i Goteborg for rikenskapsaret 2005-05-23 - 2005-12-31.
Det iir styrelsen som har ansvaret {or rakenskapshandlingamna och férvaltningen och for att
arsredovisningslagen tillimpas vid upprittandet av drsredovisningen. Mitt ansvar &r att uttala
mig om &rsredovisningen och forvaltningen pd grundval av min revision.

Revisionen har utforts enligt god revisionssed i Sverige. Det innebér att jag planerat och
genomfort revisionen for att med hég men inte absolut sékerhet forsikra mig om att
arsredovisningen inte innehaller visentliga fel. En revision innefattar att granska ett urval av
underlagen for belopp och annan information i rakenskapshandlingarna. I en revision ingér
ocksé att préva redovisningsprinciperna och styrelsens tillimpning av dem samt att bedéma de
betydelsefulla uppskattningar som styrelsen gjort nér den upprittat drsredovisningen samt att
bedéma den samlade informationen i drsredovisningen. Som underlag for mitt uttalande om
ansvarsfrihet har jag granskat visentliga beslut, tgdrder och forhéllanden i féreningen for att
kunna bedéma om nigon styrelseledamot dr ersittningsskyldig mot foreningen. Jag har dven
granskat om ndgon styrelseledamot pa annat sitt handlat i strid med bostadsrattslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar. Jag anser att min revision ger mig rimlig grund

for mina uttalanden nedan.

Arsredovisningen har upprittats enligt rsredovisningslagen och ger ddrmed en réttvisande
bild av foreningens resultat och stillning i enlighet med god redovisningssed i Sverige.
Forvaltningsberittelsen dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker att rsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrikningen for féreningen,
behandlar drets resultat enligt forslaget i forvaltningsberattelsen samt beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.




Om ombud, fullmakt m m

En medlem som inte personligen kan narvara pa féreningsstimman kan utdva sin rostratt
genom ombud. Ombudet skall forete en skriftlig, daterad fullmakt i original. Den géller i
hogst ett ar fran undertecknandet. Fullmakten behdver inte vara bevittnad.

Vem kan vara ombud

Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara ombud, om inte annat

anges i stadgarna. Ingen f&r som ombud foretrdda mer 4n en medlem, om inte annat anges i
stadgarna. Medlem som &r under arton &r (underérig) foretrdads av formyndare. En medlem

som 4r juridisk person foretrdds av den som &r legal stdllforetradare enligt

registreringsbevis.

Bitrade

En medlem kan vid féreningsstimman ha med sig hogst ett bitrade for att ge medlemmen
mojlighet till sakkunnig hjalp pa stimman i t ex ekonomiska, tekniska eller juridiska
fragor. Endast medlemmens make eller sambo eller annan medlem far vara bitride, om
inte annat anges i stadgarna. Bitradet behover inte forete fullmakt.

e» SOC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

FULLMAKT

for

att vid foreningsstdmman den 20 féra min talan och utéva min
rostratt.

den 20

namnteckning

Forening lagenhet nr




Ett varde att
varda

Den storsta tillgangen i en bostadsrattsforening
ar det varde som sjalva fastigheten utgér. Ett

varde vars omvardnad kan vara helt avgdrande
for foreningens framtida ekonomi. Att se om
sitt hus genom effektiv drift och kontinuerligt
underhall och att i tid planera fér bygginveste-
ringar dr minst lika viktigt som att skota den

ekonomiska férvaltningen.

SBC har fastighetsforvaltare och projektledare
som hjalper féreningen att fatta riktiga och
viktiga beslut. Var uppagift &r att utdva tillsyn,
uppratta underhallsplaner och ta initiativ till
nodvandiga atgarder for att halla kostnaderna
i schack. Dessutom tar vara projektledare hand
om hela processen vid ombyggnad och till-
byggnad.

SBCs ekonomiska férvaltning omfattar en
mangd tjanster (t ex bokforing, avgifts- och
hyresavisering, fakturabetalning, bokslut,

budget, deklaration, arsredovisning, lagen-
hetsforteckning m m), men vi skraddarsyr
forvaltningen efter varje férenings behov och
onskemal.

Pa SBC ser vi till helheten, d v s med fastigheten
i fokus erbjuder vi tjanster som tillsammans
arbetar for en framtida god ekonomi i fére-
ning och boende.

Juridiskt komplex
boendeform

SBCs jurister ar specialiserade pd de lagar och
regler som rér bostadsratten och har lang och
bred erfarenhet av praktisk tilldmpning och
tolkning.

JURISTERNA KAN EXEMPELVIS:

+ bitrdda foreningarna i domstol

* bitrdda i skattefragor

« vara behjalpliga i férhandlingar och vid
avtalsskrivningar

» ta hand om hela processen vid ombildning
fran hyresratt till bostadsratt

* bistd i hyresrattsliga fragor

 erbjuda kurser, seminarier och informa-
tionsmoten
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SBC bygger varden for bostadsrattsforeningar,

boende och bosparare

SBC é&r ett kunskapsforetag med mer &n 80 drs erfarenhet av
bostadsratt. Vi erbjuder vara tjanster fradn kontor i Sundsvall,
Uppsala, Vasteras, Stockholm, Géteborg och Malmé.

Var ambition ar att uppfattas som ledande inom bostadsratt
genom att leverera tjanster med kvalitet till vara kunder och
darmed utveckla varden i fastigheter och boende. Det ar
viktigt for vara kunder och sjalvfallet for oss att erbjuda
kvalificerad sakkunskap och professionell service.

Genom det heldgda dotterbolaget SBC Mark skapas bostads-
projekt med boendekoncept anpassade for alla skeden i

ss SDC

Sveriges
BostadsrattsCentrum

livet — Ungdomsboende, Kvalitetsboende och Trygghets-
boende. Ekonomi, teknik, funktionalitet och skénhet ar
honndrsbegrepp i alla SBCs bostadsprojekt.

Det &r var dvertygelse att en val férvaltad fastighet och en
valskott ekonomi leder till en positiv ekonomisk utveckling
och hdg kvalitet i boendet.

Folj garna var verksamhet, vara projekt och véara aktiviteter
via var hemsida, dar ocksa en mangd vardefull information
och kunskap finns tillganglig — www.sbc.se.




