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Styrelsen for BRE Lunden 28 i Géteborg

Forvaltningsberattelse i

2018-01-01 till 2018-12-31
Beloppen i drsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar uppléta bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sirskilt avtalats,
och i fsrekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen ir ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor ddrmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt séte i Géteborgs kommun

Fastighetsuppgifter
Foreningen #ger fastigheten Goteborg Lunden 28:6, 28:7 och 28:14 i Goteborgs kommun. P4 fastigheten finns 3

byggnader med 78 ldgenheter och 3 lokaler uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1931. Fastighetens adress #r Persgatan
2-10 och Bielkegatan 9 i Géteborg.

Fastigheterna #r fullvirdeforsékrade i Folksam

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna.

Ligenhetsfordelning
1 rok. 2 r.o.k. 3ro.k. 4 ro.k. Summa
34 27 12 5 78
Dessutom tillkommer:
Lokaler
3
Total bostadsarea 4219 m?
Total lokalarea 266 m?
Arets taxeringsvirde 75 789 000 kr
Foregéende &rs taxeringsvirde 75 789 000 kr

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens ekonomiska forvaltning enligt tecknat avtal.
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Teknisk status

Avrets reparationer och underhall

For att bevara foreningens hus i gott skick utfors I6pande reparationer av uppkomna skador samt planerat underhéll av
normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetsaret utfort reparationer for 46 689 och planerat underhall for 0.
Eventuella underhllskostnader specificeras i avsnittet ”Arets utforda underhall”.

Verksamheten
Fortlépande kontroll och &versyn av foreningens fastigheter och 6vriga egendom har dgt rum enligt foreningens stadgar.
Bland de storre underhallsarbetena kan ndmnas

- OVK ir genomford och étgirder sker i februari 2019

- Trappnosar dr utbytta och arbetet fortsétter 2019

- Smart avloppsfilla dr installerad av Anticimex

Kommande arbeten
Inom de fem nérmsta dren avser vi att gora foljande storre periodiska arbete enligt underhallsplan
- Innergarden ska &tgérdas men det &r svart att fa entreprendrer att gora jobbet. Det finns svarigheter med att fa
in maskinerna
- Skyddsmuren med staket méste och skall atgérdas. Detta berdknas kosta ca 2,5-3 miljoner kronor
- Fasaden mot innergarden ska tvittas och kostnad &r okénd
- Fasaden ut mot Persgatan behdver atgérdas och kostnad &r okédnd
- Entrédérrar och prutar belysning skall &tgérdas och beriknas kosta ca 50.000 kr

Ordforanden har ordet

2018 har varit ett "véntans" &r. Vi vintar pa offerter for att f& ordning pa innergarden. Vi hade hoppats pa att
gardsarbetet hade varit igng 2018, nu planerar vi f6r 2019.

Som sagt foregdende ar #r det en utmaning att skéta om ett gammalt hus.

Vi tittar p4 att byta vattenavstidngarna i uppgangarna.

Tillsammans ska vi se till att 2019 blir ett bra ar for Brf Lunden 28!

Ekonomi
Foreningens likviditet har under aret foréndrats fran 382 % till 609 %.

I resultatet ingr avskrivningar med 622 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 1 486 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Foreningens arsavgift dndrades 2017-01-01 da den hgjdes med 1 %.

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om ofordndrad arsavgift.

Arsavgiften for 2018 uppgick i genomsnitt till 749 kr/m?/4r.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 106 personer. Arets tillkommande medlemmar
uppgar till 25 personer. Arets avgiende medlemmar uppgér till 22 personer. Foreningens medlemsantal pé
bokslutsdagen uppgér till 109 personer.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 13 dverlatelser av bostadsritter skett (foregdende ér 14 st.)

5 | ARSREDOVISNING BRF Lunden 28 i Géteborg Org.nr: 769612-6007



Efter senaste stimman och dérpé foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd av
Mikael Bergqvist Ordforande Stdmman
Josefine Pernes Sekreterare Stimman
Christina Bergqvist Kassor Stémman
Emil Prasnicki Ledamot Stdimman
Anders Samsson Ledamot Stimman
Styrelsesuppleanter Uppdrag Utsedd av
Erik Tari Suppleant Stdmman
Revisorer och 6vriga funktioniirer

Ordinarie revisorer Uppdrag

Deloitte AB Auktoriserad revisor
Valberedning Utsedd av

Milorad Ilic Stdmman

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tva i forening.

Vasentliga handelser under rdkenskapsaret

Under rikenskapséret har inga héndelser intréffat som paverkar foreningens ekonomi pé ett sétt som vésentligt skiljer
sig frén den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomsittning 3527 3523 3530 3527 3308
Arets resultat 863 658 476 646 -7195
Resultat exklusive avskrivningar 1 486 1111 928 1096 -6 745
Resultat exklusive avskrivningar men

inklusive avsittning till

underhallsfond 198 466 548 716 -7 125
Avsiittning till underhallsfond kr/m? 144 144 85 85 85
Balansomslutning 76 085 75990 75 693 74 203 73736
Soliditet % 52 51 51 49 49
Likviditet % 609 377 367 236 194
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 785 749 742 741 692
Driftkostnader exklusive underhall,

kr/m? 319 326 314 295 301
Rinta, kr/m? 132 142 190 240 258
Underhallsfond, kr/m? 334 189 106 85 0
Lén, kr/m? 7977 8 066 8156 8220 8276

6 | ARSREDOVISNING BRF Lunden 28 i Géteborg Org.nr: 769612-6007



Forandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser ~ Upplatelse- Underhills- Balanserat  Arets resultat
avgifter fond resultat

Belopp vid Arets borjan 40378752 3454124 847439 |  -6349 049 658 306

Disposition enl.

arsstammobeslut 658 306 -658 306

Reservering

underhallsfond 645 000 -645 000

Arets resultat 863 822

Vid drets slut 40378752 3454 124 1492439 | -6335743 863 822

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns foljande underskott

Balanserat resultat -5 690 743
Arets resultat 863 822
Arets fondavsittning enligt stadgarna -645 000
Summa -5471 921

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 5471921
Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhdrande bokslutskommentarer.

»
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Resultatrakning

2018-01-01 2017-01-01
Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 3527216 3522606
Ovriga rorelseintikter Not 3 260 300 297 572
Summa rorelseintikter 3 787 516 3820178
Rorelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -1428 552 -1732452
Ovriga externa kostnader Not 5 -236 217 -301 605
Personalkostnader Not 6 -59 796 -69 653
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgadngar Not 7 -621 733 -452 852
Summa rérelsekostnader -2 346 298 -2 556 561
Raorelseresultat 1441 217 1263 617
Finansiella poster
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter Not 8 15523 13 963
Réntekostnader -592 918 -619 273
Summa finansiella poster -577 395 -605 310
Resultat efter finansiella poster 863 822 658 306
Arets resultat 863 822 658 306
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark Not 9 70 337 400 70 955 633
Inventarier, verktyg och installationer Not 10 49 000 52 500
Summa materiella anliggningstillgangar 70 386 400 71008 133
Summa anliiggningstillgangar 70 386 400 71 008 133
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kund-, avgifts- och hyresfordringar 4130 5152
Ovriga fordringar Not 11 36 949 39915
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter Not 12 163 542 156 839
Summa kortfristiga fordringar 204 621 201 906
Kassa och bank

Kassa och bank Not 13 5493 968 4779 835
Summa kassa och bank 5493 968 4779 835
Summa omsittningstillgingar 5698 589 4981 741
Summa tillgangar 76 084 989 75 989 875
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-12-31 2017-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 43 832 876 43 832 876
Fond for yttre underhall 1492 439 847 439
Summa bundet eget kapital 45 325 315 44 680 315
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -6 335743 -6 349 049
Arets resultat 863 822 658 306
Summa fritt eget kapital -5471 921 -5 690 743
Summa eget kapital 39 853 394 38 989 573
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 35295180 35 695 740
Summa langfristiga skulder 35295180 35695 740
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 14 400 560 400 560
Leverantdrskulder 16 228 110 855
Ovriga skulder 0 600
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 15 519 627 792 547
Summa kortfristiga skulder 936 415 1304 562
Summa eget kapital och skulder 76 084 989 75 989 875
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivningstider fér anldaggningstillgangar

Anlaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 200
Tillkommande utgifter Linjér 10-40
Inventarier Linjar 20

Mark dr inte foremal for avskrivningar.
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Belopp i kr om inget annat anges.
Not 2 Nettoomsittning

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Arsavgifter, bostider 3161716 3158965
Hyror, bostédder 203 340 203 337
Hyror, lokaler 111 760 109 904
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, p-platser 14 400 14 400
Summa nettoomsittning 3 527 216 3 522 606
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Kabel-tv-avgifter 227 604 132 769
IT-avgifter 0 94 835
Ovriga ersittningar 27 424 17 762
Fakturerade kostnader 720 540
Ovriga rorelseintikter 4552 7 446
Forsikringserséttningar 0 44220
Summa ovriga rérelseintékter 260 300 297 572
Not 4 Driftkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Underhall 0 -271 381
Reparationer -46 689 -176 136
Fastighetsavgift och fastighetsskatt -112 176 -110 460
Forsdkringspremier -42 844 -40 824
Kabel- och digital-TV -274 620 -258 163
Obligatoriska besiktningar -18 125 0
Ovriga utgifter, kopta tjinster -54 232 -16 131
Sno- och halkbekdmpning -4 000 -3 000
Statuskontroll -2100 0
Forbrukningsinventarier 0 -2 135
Vatten -104 821 -116 732
Fastighetsel -82 961 =72 195
Uppvirmning -338 060 -381 686
Sophantering och atervinning -155 485 -110 020
Forvaltningsarvode drift -192 439 -173 590
Summa driftkostnader -1 428 552 -1732 452
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Not 5 Ovriga externa kostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Fritidsmedel 0 -2597
Forvaltningsarvode administration -163 008 -161 336
Arvode, yrkesrevisorer -25 875 -9450
Ovriga forvaltningskostnader -1 024 -4 984
Kreditupplysningar -1 943 -225
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -27 424 -12 544
Kontorsmateriel 0 -1475
Telefon och porto -1 041 -832
Medlems- och foreningsavgifter -6 570 -6 570
Serviceavgifter 0 -29 510
Kopta tjdnster -1632 -179
Konsultarvoden -4 950 -70 528
Bankkostnader -1550 =175
Ovriga externa kostnader -1200 -600
Summa 6vriga externa kostnader -236 217 -301 605
Not 6 Personalkostnader

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Styrelsearvoden -21 600 -44 800
Sammantrédesarvoden -23 900 0
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -8 200
Sociala kostnader -14 296 -16 653
Summa personalkostnader -59 796 -69 653
Not 7 Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Avskrivning Byggnader -207 720 -207 720
Avskrivningar tillkommande utgifter -410 513 -241 631
Avskrivning Maskiner och inventarier -3 500 -3500
Summa avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -621 733 -452 852
Not 8 Ovriga ranteintikter och liknande poster

2018-01-01 2017-01-01

2018-12-31 2017-12-31
Rinteintdkter fran likviditetsplacering 15419 13 962
Riénteintékter fran hyres/kundfordringar 103 1
Summa ovriga rénteintékter och liknande resultatposter 15 523 13 963

13 | ARSREDOVISNING BRF Lunden 28 i Goteborg Org.nr: 769612-6007

%t./



Not 9 Byggnader och mark
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets borjan
Byggnader 41544 084 41544 084
Mark 23 085 791 23 085 791
Tillkommande utgifter 10 348 186 10 348 186
74 978 061 74 978 061
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 74 978 061 74 978 061
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -2508 874 -2 301 153
Tillkommande utgifter -1 513 554 -1271993
- 4022428 - 3573146
Arets avskrivningar
Arets avskrivning byggnader -207 720 -207 720
Arets avskrivning tillkommande utgifter -410 513 -241 631
- 618 233 - 449 351
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 4 640 661 - 4022 497
Restvérde enligt plan vid arets slut 70 337 580 70 955 633
Varav
Byggnader 38 827490 39035210
Mark 23085971 23 085 791
Tillkommande utgifter 8424 119 8 834 632
Taxeringsvérden
Bostéder 75 000 000 75 000 000
Lokaler 789 000 789 000
Totalt taxeringsvarde 75 789 000 75789 000
varav byggnader 39 521 000 39 521 000
varav mark 36 268 000 36 268 000
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Not 10 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2018-12-31 2017-12-31
Vid arets boérjan
Inventarier och verktyg 70 000 70 000
70 000 70 000
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 70 000 70 000
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg -17 500 -14 000
- 17 500 - 14000
Arets avskrivningar
Inventarier och verktyg -3 500 -3 500
- 3500 - 3500
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg -21 000 -17 500
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 21000 - 17 500
Restvédrde enligt plan vid arets slut 49 000 52 500
Varav
Inventarier och verktyg 49 000 52 500
Not 11 Ovriga fordringar
2018-12-31 2017-12-31
Skattefordringar 34 388 36 104
Skattekonto 2561 2561
Kortfristiga lanefordringar 0 1250
Summa 6vriga fordringar 36 949 39 915
Not 12 Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
2018-12-31 2017-12-31
Forutbetalda forsakringspremier 46 957 42 844
Forutbetalt forvaltningsarvode 40 334 0
Forutbetald kabel-tv-avgift 68 655 68 655
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 7 596 45340
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 163 542 156 839
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Not 13 Kassa och bank

2018-12-31 2017-12-31
Handkassa 1176 794
Bankmedel 4234292 4218873
Transaktionskonto 1258 501 560 169
Summa kassa och bank 5 493 968 4779 835
Not 14 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-12-31 2017-12-31
Inteckningslan 35695 740 36 096 300
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -400 560 -400 560
Langfristig skuld vid arets slut 35295 180 35 695 740
Kreditgivare Réntesats Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Omsatta lan Arets amorteringar Utg.skuld
STADSHYPOTEK 1,43% 2020-06-01 5500 000,00 0,00 0,00 5500 000,00
STADSHYPOTEK 1,05% 2019-04-01 1 141 000,00 0,00 0,00 1 141 000,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-09-30 3473 780,00 0,00 35 176,00 3438 604,00
STADSHYPOTEK 1,14% 2021-09-30 11 394 020,00 0,00 115 384,00 11278 636,00
STADSHYPOTEK 1,42% 2022-12-30 5400 000,00 0,00 0,00 5400 000,00
STADSHYPOTEK 1,57% 2023-10-30 9 187 500,00 0,00 250 000,00 8937 500,00
Summa 36 096 300,00 0,00 400 560,00 35695 740,00

Not 15 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2018-12-31 2017-12-31
Upplupna sociala avgifter 14 296 14 076
Upplupna réntekostnader 16911 16911
Upplupna elkostnader 13330 7792
Upplupna vattenavgifter 22 857 29710
Upplupna virmekostnader 93 822 54 041
Upplupna kostnader for renhéllning 29 882 17 632
Upplupna revisionsarvoden 17 500 9125
Upplupna styrelsearvoden 45 500 44 800
Ovriga upplupna kostnader for reparationer och underhall 14 803 301471
Forutbetalda hyresintikter och drsavgifter 250 727 296 988
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 519 627 792 547
Not 16 Stallda sidkerheter 2018-12-31 2017-12-31
Fastighetsinteckningar 37 623 000 37 623 000

Sedan rakenskapsarets utgdng har inga héndelser, som i vésentlig grad paverkar foreningens ekonomiska stillning,

intriffat.
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Styrelsens underskrifter
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Emil Prasnicki

Anders Samsson

Var revisionsberittelse har limnats 2019-0 32 g

Deloitte AB

Safa A delsson (ﬁ/\/ &A/\/\-

Auktoriserad revisor
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstamman i Brf Lunden 28 i Goteborg

organisationsnummer 769612-6007

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Brf
Lunden 28 i Géteborg for rakenskapsaret 2018-01-01
-2018-12-31.

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen uppréttats
i enlighet med 8rsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réattvisande bild av féreningens
finansiella stéllning per den 31 december 2018 och av
dess finansiella resultat for aret enligt”’
3rsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen &r
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att féreningsstamman faststaller
resultatrakningen och balansrékningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till féreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att
drsredovisningen uppréttas och att den ger en
rattvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den
bedémer ar nédvandig for att uppratta en
drsredovisning som inte innehdller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Vid uppréttandet av &rsredovisningen ansvarar
styrelsen fér bedomningen av foreningens formdga att
fortsitta verksamheten. Den upplyser, nér sa &r
tillampligt, om férhallanden som kan péverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att
avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

V&ra mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om
huruvida &rsredovisningen som helhet inte innehaller
o 2 . . . o
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, och att ldmna en
revisionsberattelse som innehdller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar

ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vasentlig felaktighet om en s8dan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller fel och anses vara vasentliga om de enskilt eller
tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
8rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller pa fel, utformar och
utfér granskningsatgérder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r
tillrdckliga och &ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptédcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,

, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig

information eller 8sidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstdelse av den del av
foreningens interna kontroll som har betydelse for
var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de
redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréattandet av drsredovisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de inhamtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om féreningens férmaga att
fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vésentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fista uppmarksamheten pd
upplysningarna i rsredovisningen om den

- vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om s3dana
upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet
om &rsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
héandelser eller forhdllanden géra att en forening
inte langre kan fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den 6vergripande presentationen,

strukturen och innehdllet i arsredovisningen,

Cﬁ/



Deloitte.

déaribland upplysningarna, och om
8rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Vi maste ocksd informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar -

Uttalanden

Utéver var revision av 5rsredovisningen har vi aven
utfort en revision av styrelsens férvaltning fér Brf
Lunden 28 i Géteborg for rékenskapsgret 2018-01-01
- 2018-12-31 samt av forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller férlust.’

Vi tillstyrker att féreningsstamman behandlar férlusten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér oberoende i
forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland
annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig
med hansyn till de krav som féreningens
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa
storleken av féreningens egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och
férvaltningen av féreningens angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortl6pande bedéma
foéreningens ekonomiska situation och att tillse att
féreningens organisation &r utformad sa att
bokféringen, medelsférvaltningen och féreningens
ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sakerhet kunna bedéma om ndgon styrelseledamot i
nadgot vésentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till
ndgon forsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller

o pa ndgot annat s&tt handlat i strid med
bostadsrattslagen, tillampliga delar av lagen om

Brf Lunden 28 i Géteborg
organisationsnummer 769612-6007
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ekonomiska féreningar , 8rsredovisningslagen eller
stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till
dispositioner av féreningens vinst eller férlust, och’
darmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sékerhet bedéma om forslaget &r férenligt
med bostadsréttslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka
3tgarder eller fsrsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot féreningen, eller att ett
forslag till dispositioner av féreningens vinst eller
forlust inte &r forenligt med bostadsrattslagen.

Som en del av. en revision enligt god revisionssed i
Sverige anvander vi professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av féreningens vinst eller
férlust grundar sig framst pa revisionen av
rékenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgdngspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana dtgarder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga fér verksamheten och
dar avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse fér féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
3tgérder och andra forhdllanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betrédffande foreningens vinst eller férlust har vi
granskat om férslaget ar férenligt med
bostadsrattslagen.

Ostersund den 28 mars 2019
Deloitte AB

Sara Andersson
Auktoriserad revisor



Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-12-31 2017-12-31
Kostnadsfordelning

Driftkostnader 1428 552 1732452
Ovriga externa kostnader 236 217 301 605
Personalkostnader 59 796 69 653
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar 621 733 452 852
Finansiella poster 577 395 605310
Summa kostnader 2923 694 3161 872

873 409,00

621 733,00

1428 552,00

BRF Lunden 28 i Goteborg Org.nr: 769612-6007

I Ovriga kostnader

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anlaggningstillgdngar

M Driftkostnader



Driftkostnadsfordelning

Reparationer

Underhall

Fastighetsavgift och fastighetsskatt
Forsdkringspremier

Kabel- och digital-TV
Obligatoriska besiktningar
Forvaltningsarvode drift
Ovriga utgifter, kopta tjnster
Sn6- och halkbekdmpning
Forbrukningsmateriel

Vatten

El

Uppvérmning

Sophantering och &tervinning

Summa driftkostnader

82 961,00

104 821,00

700 535,00

BRF Lunden 28 i Gteborg Org.nr: 769612-6007
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38 060,00

155 485,00

“ 46 689,00

2018

46 689
0

112 176
42 844
274 620
18 125
192 439
54 232
4000

0

104 821
82 961
338 060
155 485
428 552

2017

176 136
271 381
110 460
40 824
258 163
0

173 590
16 131
3000
2135
116 732
72 195
381 686
110 020
1732453

I Sophantering och 3tervinning

W Uppvarmning
M El
Il Vatten

I Ovriga kostnader

I Reperationer



Nyckeltalsanalys fér driftkostnader

2018-12-31 2017-12-31
BOA (kvm) 4219 4219
Reparationer 11 42
Underhall 0 64
Fastighetsavgift och fastighetsskatt 27 26
Forsikringspremier 10 10
Kabel- och digital-TV 65 61
Obligatoriska besiktningar 4 0
Forvaltningsarvode drift 46 41
Ovriga utgifter, kopta tjinster 13 4
Sno6- och halkbekdmpning 1 1
Forbrukningsmateriel 0 1
Vatten 25 28
El 20 17
Uppvédrmning 80 90
Sophantering och &tervinning 37 26
Summa driftkostnader 339 411

BRF Lunden 28 i Goteborg Org.nr: 769612-6007



Ordlista

Anlaggningstillgangar
Tillgangar som #r avsedda for 1dngvarigt bruk inom foreningen. Den viktigaste anldggningstillgangen &r foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas éver flera &r. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier &r 5 - 10 &r och
den 4rliga avskrivningskostnaden blir dd mellan 10 - 20 % av anskaffningsvirdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrakning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid verksamhetsarets slut. Den ena sidan av balansrdkningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrikningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna finansierats (genom upplaning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrikningen) péverkar det egna kapitalets storlek (féreningens
formodgenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och som skall motsvara kostnaderna for uppvarmningen av freningens hus.
Brinsletilligget fordelas efter varje ldgenhets storlek eller annan ldmplig fordelningsgrund och skall erldggas méanadsvis
av foreningens medlemmar.

Ekonomisk férening
En foretagsform som har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva nagon form av
ekonomisk verksamhet. En bostadsrittsforening ir en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse

En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrorelse har en
utvecklad idé om hur samhillet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet dr frivilligt.

Fond for inre underhall

Fonder, som i de fall de finns, 4r bostadsrittshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av
bostadsrittshavaren for underhdll och forbittringar i respektive ligenhet. Den rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrikning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsrétters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en &rlig reservering goras till foreningens gemensamma underhéllsfond. Fonden far
utnyttjas for underhillsarbeten. Kostnadsnivan for underhéll av foreningens fastighet (1angsiktig underhéllsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Forlagsinsats

Forlagsinsats 4r en kapitalinsats som icke medlemmar tillfor en ekonomisk forening.

Genom forlagsinsatser kan foreningen skaffa kapital utan att behdva ta in nya medlemmar. Forlagsinsatser har en
mellanstillning mellan skulder och eget kapital. Den som har en forlagsinsats har en efterstélld fordran pa foreningen.
Skulle foreningen gé i konkurs/likvideras far man bara éterbetalning efter att alla andra fordringségare fatt betalt, om
det finns pengar kvar.

For varje forlagsinsats maste foreningen utfirda ett forlagsandelsbevis.

Férvaltningsberittelse

Den del av drsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I forvaltningsberittelsen
redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Férvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.
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Interimsfordringar

Interimsfordringar dr av tva slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsikring i forviig s #r det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget, Denna fordran sjunker for varje manad forsikringen géller och vid premietidens slut
4r den nere i noll.

Upplupna intikter &r intikter som fSreningen dnnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder #r av tvd slag, forutbetalda intédkter och upplupna kostnader.

Om fSreningen fér betalning i forskott for en tjanst som ska I8pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader #r kostnader for tjinster som foreningen har konsumerat men énnu inte fatt faktura pa. En vanlig
upplupen kostnad #r el, vatten och virme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett r. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga
skulderna men det 4r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens formaga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, loner, brénsle). Likviditeten erhélls genom att
jamfora bostadsriittsforeningens likvida tillgngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgAngarna stdrre 4n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som freningen betalar forst efter ett eller flera ér. I regel sker betalningen [6pande dver &ren enligt en
amorteringsplan.

Resultatrdakning

Visar i siffror foreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna r storre 4n
intikterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under Aret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna dr i huvudsak av tre slag: underhéllskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsérets resultat ska behandlas.

Skuldkvot
Ovriga skulder till kreditinstitut dividerade med summa rdrelseintiikter. Ger ett matt pa hur skuldtyngd foreningen ir,

d.v.s. foreningens mojlighet att hantera sina skulder.

Soliditet

Féreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgngar. Motsatt innebér att om en forening har 18g soliditet dr det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgdngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med ldn.

Stéllda sakerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som siikerhet for erhallna lan.

Avskrivning av byggnader

Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa beriiknad nyttjandeperiod. Den arliga avskrivningen paverkar
resultatrikningen som en kostnad. I balansrikningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan
byggnaderna togs i bruk.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att anvindas till den l6pande driften och de stadgeenliga avsittningarna.
Arsavgiften #r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r foreningens viktigaste och stdrsta inkomstklla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat verksamhetsér och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.
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Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening 4r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsriittsforenings rénteintékter dr
skattefria till den del de &r hiinforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i forekommande
fall inkomster som inte dr hinfSrliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsrittsforeningar erligger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det l4gsta av ett indexbundet takbelopp per
ldgenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus giller istillet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat virde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ér, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 ar.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan

Underhall utfsrt enligt underhalisplanen benimns som planerat underhall. Reparationer avser 16pande underhall som ej
finns med i underhéllsplanen.

Underhéllsplanen anvinds for att rikna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som foreningen
beh&ver gora. Reservering utéver plan kan géras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.

Eventualforpliktelser
En eventualforpliktelse dr ett mojligt 8tagande till f5ljd av avtal eller offentligréttsliga regler for vilket
a) ett utflsde av resurser forvintas endast om en eller flera andra hindelser ocksa intriffar,
b) det ir osikert om dessa framtida hdndelser kommer att intréffa, och
¢) det ligger utanfor fretagets kontroll om hindelserna kommer att intréffa.
En eventualfrpliktelse #r ocksi ett dtagande till f5ljd av avtal eller offentligrittsliga regler som inte har redovisats som
skuld eller avsittning pa grund av att
a) det inte #r sannolikt att ett utfldde av resurser kommer att kriivas for att reglera atagandet, eller
b) en tillforlitlig uppskattning av beloppet inte kan goras.
En eventualfrpliktelse dr dven ett informellt dtagande som uppfyller villkoren i forsta eller andra stycket.
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Arsredovisningen dr upprdttad av styrelsen

B R F L u n d e n 2 8 i ;(1); f}];ig Lb;igtgliz 28 i Goteborg i samarbete
Go6teborg

Riksbyggen arbetar pd uppdrag frén bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen #r en handling som ger bade Iangivare och kdpare bra mdjligheter att beddma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid arsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: '1 Riksb
\ IKsbyggen

0771-860 860
www.riksbyggen.se Rumn for heba Livel
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