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FOrvaltnings- GOTEBORG fiir heirmed avge
arsredovisning for rikenskapsaret

berattelse 2012-01-01 - 2012-12-31.

Styrelsen, revisorer och dvriga funktionarer Vald t.o.m.
Ordinarie ledaméter Utsedd av arsstamman
Daniel Jonsson Ordftrande Stdimman 2013
Susanne Moberg Vice ordforande Stdmman 2013
Carina Mogren Ledamot Stdmman 2014
Simon Sjoholm Ledamot Stdmman 2013
Joakim Jégesten Ledamot Stdmman 2014
Gustaf Hector Ledamot Stdmman 2014
Christoffer Bartilson Ledamot Stamman 2014
Styrelsesuppleanter

Martin Karlsson Stdimman 2014
Katarina Elfverson Stdamman 2014
Milorad Ilic Ledamot Stimman 2014

I tur att avgd #r ledamoterna Daniel Jonsson, Susanne Moberg och Simon Sjoholm.

Ordinarie revisorer

Mikael Sigvardsson Auktoriserad revisor Stdmman
Adact Revision AB

Valberedning

Eva Cederhag Valberedning Stdimman
Johan Ottestig Valberedning Stdamman

Firmateckning
Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet. Dérutéver av styrelsens ledaméter Daniel Jonsson, Susanne
Moberg och Gustaf Hector, tva i forening.

Fastighetsuppgifter

Féreningen ger fastigheten Goteborg Lunden 28:6, 28:7 och 28:14 i Goetborg med dérpa uppforda 3 st byggnader med
78 ligenheter och 3 lokaler. Byggnaderna 4r uppforda 1931. Fastigheternas adress dr Pesgatan 2-10 och Bielkegatan 9.

Liagenhetsfordelning:
1 rok 2 rok 3 rok 4 rok
34 27 12 5

Dessutom tillkommer:

Lokaler
3
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Total bostadsarea: 4 141 kvm

Total lokalarea: 256 kvm
Arets taxeringsvérde 49 187 000 kr
Foregdende ars taxeringsvarde 49 187 000 kr

Fastigheterna #r fullvirdeforsikrade i Lansforsakringar.

Forvaltning/organisationsanslutning
Riksbyggens kontor i Goteborg har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enllgt tecknat avtal.

Verksamhet, ekonomi och framtida utveckling

Allmént

Foreningen har under &ret hallit ordinarie drsstimma den 5 juni 2012 samt efter rikenskapsérets utgong en extra stimma
den 26 februari 2013, detta for att viilja nya ledamoter da flera avflyttat under &ret. Styrelsen har héllit 10 protokollforda
sammantriaden.

Resultat och stallning (tkr) 2012 2011 2010
Rorelsens intikter 3330 3085 2939
Arets resultat 249 220 - 67
Resultat efter fondforéindringar - 74 - 130 - 379
Balansomslutning 72 643 72 123 71 959
Soliditet % 55% 55% 55%
Likviditet % 534% 653% 499%
Arsavgiftsniva for bostader, kr / kvm 664 633 640
Lan, kr / kvm 7 186 7186 7 186

Arsavgifter

Foreningen forindrade arsavgifterna senast den 1 januari 2012 dé avgifterna hojdes med 5%.

Efter att ha antagit budgeten for kommande verksamhetsér har styrelsen beslutat om en hojning med 1% frén och med
april. Arsavgifterna uppgér i genomsnitt till 664 k/kvm/ar.

Overlatelser och dvriga féreningsfragor
Under verksamhetsaret har 21 Sverlételser av bostadsritter skett (foregdende ar 8 st).
Foreningens samtliga ligenheter ar upplétna med bostadsritt (forutom 6 st som upplats med hyresrétt).

Forslag till disposition betraffande féreningens resultat

Till arsstdimmans férfogande finns féljande medel (kr)

Balanserat resultat -715 564
Arets resultat fore fondforandring 249 248
Arets fondavsittning enligt stadgarna -380 070
Arets ianspraktagande av underhéllsfond 57 209
Summa underskott -789 117

Styrelsen foreslér foljande disposition till arsstimman:

Extra avsittning till underhéllsfond 0
Att balansera i ny rikning -789 117

Vad betriffar foreningens resultat och stéllning i dvrigt, hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrikning med
tillhérande bokslutskommentarer. \)/\/
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Resultatrakning

2012-01-01 2011-01-01
Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
Rorelsens intakter
Arsavgifter och hyror 1 3219 146 3084 933
Ovriga forvaltningsintikter 2 110 775 105

3329921 3085038

Rérelsens kostnader
Reparationer 3 - 50957 - 66 526
Planerat underhall 4 - 57269 -30250
Fastighetsavgift/skatt - 114 340 - 109 426
Driftskostnader 5 -1364 331 -1229 607
Ovriga kostnader 6 -41337 -51210
Personalkostnader 7 - 77535 - 69 599
Avskrivning av anldggningstillgdngar 8 - 328 835 - 328 835

-2 034 603 -1 885453
Rérelseresultat 1295 318 1199 585
Resultat fran finansiella poster
Rinteintdkter och liknande poster 9 80 339 54129
Riintekostnader och liknande poster -1 126 409 -1093 849

-1 046 070 -1039 720
Resultat efter finansiella poster 249 248 159 865
Inkomstskatt 0 59715
Arets resultat 249 248 219 580
Tillagg till resultatridkningen
Avsittning till underhéllsfond - 380 070 -380 070
Ianspréktagande av underhéllsfond 57 269 30 250
Fordndring av underhéllsfond -322 801 -349 820
Resultat efter fondférandring -73 553 -130 240‘k

NS
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31

TILLGANGAR

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 10 68 535 618 68 864 452

Summa anldggningstillgangar 68 535618 68 864 452

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Avgifts- och hyresfordringar 2552 0

Skattefordringar 32224 37 138

Ovriga fordringar 1316 1084

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 11 637 3997

47 729 42219

Kortfristiga placeringar

Likviditetsplacering via Riksbyggen 11 3100 000 2 500 000

Kassa och bank

Handkassa 2 500 2500

Avrikning med Swedbank 956 744 713 892
959 244 716392

Summa omséttningstillgangar 4106 973 3258 611

SUMMA TILLGANGAR 72 642 591 72 123 064
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Belopp i kr Not 2012-12-31 2011-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 12
Bundet eget kapital
Insatser 39177 169 39177 169
Upplatelseavgifter 785707 785 707
Underhallsfond 1102725 779 924
41 065 602 40 742 801
Fritt eget kapital
Balanserat resultat - 715564 - 585325
Avets resultat 249 248 219 580
Avsiittning till underhéllsfond -380070 -380070
Tanspréaktagande av underhallsfond 57 269 30 250
-789 117 - 715 565
Summa eget kapital 40 276 484 40 027 236
Langfristiga skulder
Fastighetslan 13 31597 000 31597 000
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 118918 103 890
Ovriga kortfristiga skulder 14 219216 0
Upplupna kostnader och forutbetalda intidkter 15 430973 394 938
769 107 498 828
Summa skulder 32 366 107 32 095 828
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 72 642 591 72123 064
Stéllda sdkerheter
Fastighetsinteckningar till sdkerhet for fastighetslan 32 784 000 32784 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Noter med
redovishings-
principer och
tilldggsuppgifter

Allmianna redovisningsprinciper
Arsredovisningen har uppriittats enligt
arsredovisningslagen och bokforingsnédmn-
dens allménna rad, forutom K2-reglerna for
mindre ekonomiska foreningar (BFNAR
2009:1). Om inte annat framgar 4r de till-
ldimpade principerna oféréndrade i jamfo-
relse med foregéende ér.

Redovisning av intakter
Intiktsredovisning sker i enlighet med
BFNAR 2003:3 Intiikter. Arsavgifter och
hyror aviseras i forskott men redovisas s&
att endast den del som bel6per pé riken-
skapséret redovisas som intéikt. Rénta och
utdelning redovisas som en intékt nédr det ar
sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som #r forknippade
med transaktionen samt att inkomsten kan
beriiknas pa ett tillforlitligt sétt.

Skatter och avgifter

En bostadsrittsforening #r i normalfallet
inte foremal for inkomstbeskattning. Enligt
en dom i Hogsta Férvaltningsdomstolen ar
2010, #r en bostadsrittsforenings réntein-
tikter skattefria till den del de #r hénforliga
till fastigheten. Beskattning sker av andra
kapitalinkomster samt i férekommande fall
inkomster som inte #r héinforliga till fastig-
heten. Efter aviiikning for eventuella under-
skottsavdrag sker beskattning med 26,3
procent.

»Bostadsrittsforeningen erlagger en
kommunal fastighetsavgift motsva-
rande, det lagsta av”

1 365 kr per ligenhet eller 0,4 % av taxerat
virde for fastigheten, 6 825 kr per smahus
eller 0,75 % av taxerat virde for fastighet-
en, samt fastighetsskatt motsvarande 1 % av
taxeringsvirdet pa lokaler.

Underhall/underhallsfond

Underhéll utfort enligt underhallsplanen
beniimns som planerat underhall. Reparat-
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ioner avser 16pande underhall som ej finns
med i underhallsplanen.

Enligt anvisning frin Bokforingsndmn-
den redovisas underhéllsfonden som en del
av bundet eget kapital. Avsittning enligt
plan och ianspréktagande for genomforda
atgirder sker genom &verforing mellan fritt
och bundet eget kapital efter beslut av sty-
relsen. Avsittning utéver plan sker genom
disposition pé féreningens arsstimma.

Arets underhallskostnader redovisas i
resultatrdkningen inom éarets resultat. For att
6ka informationen och fortydliga forening-
ens langsiktiga underhallsplanering anges
planenlig fondavsittning och iansprakta-
ganden ur fonden som tilléigg till resultat-
rikningen.

Pagaende ombyggnad

1 forekommande fall redovisas ny-, till-
cller ombyggnad som pégédende i balans-
rikningen till dess att arbetena fardigstillts.

Varderingsprinciper m m

Tillgingar och skulder har virderats till
anskaffningsvérden om inget annat anges
nedamn.

Fordringar

Fordringar har efter individuell virdering
upptagits till belopp varmed de beriknas
inflyta.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstill-
gangar

Avskrivningar enligt plan baseras pé ur-
sprungliga anskaffningsvirden och berdk-
nad nyttjandeperiod. Nedskrivning sker vid
bestdende vardenedgéng.

Materiella anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas
som tillging i balansrikningen nir de pa
basis av tillgidnglig information #r sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r

forknippad med innehavet tillfaller f'dre—\)\».}\/




Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar

Anldggningstillgéngar Avskrivningsplan Antal &r Slutar
Byggnader Rak 200 2205
Standardforbéttringar Rak 20-200 -
Belopp i kr om inget annat anges.
2012-12-31 2011-12-31
Not 1 Arsavgifter och hyror
Arsavgifter, bostider 2751022 2620022
Hyror, bostédder 310409 310409
Hyror, lokaler 108 315 105 602
Hyror, garage 36 000 36 000
Hyror, p-platser 13 400 12 900
3219146 3084933
Not 2 Ovriga forvaltningsintikter
IT-avgifter 109 302 0
Ovriga forvaltningsintikter 1473 105
110775 105
Not 3 Reparationer
Bostider 31975 9620
Gemensamma utrymmen 2 800 31629
Vatten/Avlopp 2199 17 190
Virme 4699 0
Tele/TV/Portielefon 9285 0
Ovriga installationer 0 3 887
Sjélvrisk 0 4200
50957 66 526
Not 4 Planerat underhall
Lokaler, gemensamma utrymmen 0 15 000
Virme 57 269 0
Huskroppar 0 15250
57269 30250
Not 5 Driftskostnader
Vigavgifter, arrende 15111 14 490
Fastighetsforsikring 32083 31460
Arvode forvaltning 151076 148 252
IT-Kostnader 195 145 0
Juridiska kostnader 2200 200
Revisionsarvode, externt 10781 10 000
Moteskostnader 3695 0
Fastighetsskotsel 200 964 193 870
Snérgjning 4700 6000
0 71576

Erséttningar till hyresgéster
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2012-12-31 2011-12-31
Forbrukningsmateriel 2661 263
Vatten 118 071 109 429
El 81 645 109 125
Uppvérmning 456 732 444 664
Sophantering 89 467 90278
1364 331 1229 607
Not6  Ovriga kostnader
Fritidsmedel 0 4957
Lokalkostnader 550 550
Annonsering 0 595
Kontorsmateriel 2213 2012
Telefon och porto 3163 1074
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 331
Serviceavgifter 6260 6260
Kopta tjdnster 595 0
Konsultarvoden 0 8377
Bankkostnader 135 0
Ovriga externa kostnader 28 421 27 054
41337 51210
Not 7 Personalkostnader
Léner, andra ersattningar och sociala kostnader
Styrelsearvode 44 000 46 500
Uppdragsarvode 15906 8292
Summa 59 906 54792
Sociala kostnader 17 629 14 807
77 535 69 599
Not 8 Avskrivning av anldggningstillgangar
Byggnader, byggnadsinventarier, markanliggning 207 720 207 720
Standardforbittringar 121 114 121 114
328 835 328 835
Not 9 Rénteintédkter och liknande poster
Rénteintikter avrikning med Swedbank 527 468
Rénteintdkter likviditetsplacering via Riksbyggen 79 469 52 594
Rénteintdkter hyres/kundfordringar 111 192
Ovriga rinteintikter 232 875
80339 54 129
\ \’k\/
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Not 10  Byggnader och mark

2012-12-31

2011-12-31

Anskaffningsvarden
Vid érets borjan

Byggnader 41544 084 41 544 084
Mark 23085791 23085791
Standardforbéttringar 5799 921 5799 921
70 429796 70429 796
Summa anskaffningsvirden 70429796 70429 796
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1262551 -1054 830
Standardforbattringar -302 792 - 181 678
-1 565343  -1236 509
Arets avskrivning byggnader -207 720 -207 720
Arets avskrivning standardforbittringar -121114 -121114
Summa ackumulerade avskrivningar enligt plan -1894178 -1565343
Restvarde enligt plan vid arets slut 68 535618 68 864 452
Varav
Byggnader 40073 813 40281 533
Mark 23085791 23 085791
Standardforbittringar 5376014 5497 128
Taxeringsvarden
bostéider 48 400 000 48 400 000
lokaler 787 000 787 000
Totalt taxeringsvirde 49 187000 49187 000
varav byggnader 31566000 31566000
Not11 Likviditetsplacering via Riksbygagen
Likviditetsplacering via Riksbyggen 3100 000 2 500 000

Typ

90 dagar
90 dagar
90 dagar
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Saldo
1200 000
1 000 000

900 000

Rénta  Slutdatum
2,45 2013-01-10
2,45 2013-02-10

2,40 2013-03-10\)\)\/



2012-12-31 2011-12-31

Not12  Eget kapital Bundet Bundet Bundet Fritt
Upplatelse- Insatser Underhalls- Resultat
avgifter fond
Vid érets borjan 785707 39177169 779 924 - 715564
Fordndring av underhallsfond -322 801
Avsittning till underhallsfond 380070
Uttag ur underhallsfond - 57269
Arets resultat 249 248
Vid arets slut 785707 39177 169 1102 725 -789 117
Not 13 Fastighetslan
Fastighetslan 31597000 31597000
Skuld vid érets slut 31597000 31597000
Laneinstitut Réanta Bundet till Ing. skuld Nyalan Arets amort.  Utg. skuld
STADSHYPOTEK AB 3,30% 2013-10-30 11538 250 11 538 250
STADSHYPOTEK AB 3,67% 2013-10-30 13 517 750 13 517 750
STADSHYPOTEK AB 3,47% 5294 500 5294 500
STADSHYPOTEK AB 3,47% 1246 500 1246 500
SWEDBANK HYPOTEK 3,66% 2016-01-25 6 541 000 6 541 000
31597000 6541000 6541000 31597000
Not14  Ovriga kortfristiga skulder
Avrikning LAN 219216 0
219216 0
Not 15  Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna I6ner och sociala avgifter 0 282
Upplupna réntekostnader 16397 12 183
Upplupna elkostnader 8780 10 235
Upplupna vattenavgifter 30943 29993
Upplupna virmekostnader 75753 58 333
Upplupna kostnader for renhallning 15 826 16 262
Upplupna revisionsarvoden 11 000 11 000
Upplupna styrelsearvoden 0 900
Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intikter 35898 12 385
Forutbetalda hyror och avgifter 236 376 243 365
430973
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Ordlista

Anldaggningstillgangar

Tillgdngar som &r avsedda for langvarigt bruk
inom féreningen. Den viktigaste anldggnings-
tillgdngen #r foreningens fastighet med ev.
mark och byggnader.

Ansvarsforbindelser

Atagande for foreningen, som inte finns med
bland skulderna i balansrdkningen. Borgens-
férbindelse #r exempel pa ett sddant dtagande.

Avskrivning

Kostnaden for inventarier fordelas 6ver flera ar.
Normal avskrivningstid for maskiner och
inventarier dr fem &r och den arliga
avskrivningskostnaden blir d& 20 procent av
anskaffningsvirdet.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stéllning vid
verksamhetséarets slut. Den ena sidan av
balansrikningen (den s.k. aktivsidan) visar
foreningens tillgdngar (kontanter, fordringar,
fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan
av balansridkningen (den s.k. passivsidan) visar
finansieringen, d.v.s. hur tillgdngarna

finansierats (genom upplaning och eget kapital).

Verksamhetens resultat (enligt resultat-
rdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek
(foreningens férmogenhet).

Bransletillagg

En separat avgift som foreningen kan ta ut och
som skall motsvara kostnaderna for
uppvirmningen av foreningens hus.
Brinsletillagget fordelas efter varje ldgenhets
storlek eller annan ldmplig férdelningsgrund
och skall erliggas ménadsvis av féreningens
medlemmar.

Ekonomisk férening

En foretagsform som har till indamal att fitimja
medlemmarnas ekonomiska intresse genom att
bedriva nagon form av ekonomisk verksamhet.

Folkrorelse

En sammanslutning som arbetar for att fiimja
ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En
folkrorelse har en utvecklad idé om hur
sambhillet bor utvecklas, man bildar opinion,
arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En

folkrérelse har stor anslutning, geografisk
spridning och medlemskapet ar frivilligt.

Fond for inre underhall

En fond, som i de fall den finns, ér bostadsrétts-
havarnas individuella underhallsfond och medel
i fonden disponeras av bostadsrittshavaren for
underhall och foérbéttringar 1 respektive
ligenhet. Den érliga avséttningen paverkar
foreningens resultatrikning som en kostnad.
Fondbeloppet enligt balansrikningen visar
summan av samtliga bostadsritters tillgodo-
havanden. Uppgift for den enskilde bostads-
rittshavaren ldmnas i samband med aviseringen
varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en é&rlig
avsittning goras till féreningens gemensamma
underhéllsfond. Fonden far utnyttjas for storre
yttre reparations- och underhéllsarbeten.
Kostnadsnivén for underhall av foreningens
fastighet (langsiktig underhéllsplan ska finnas)
och behovet att virdes#kra tidigare fonderade
medel, paverkar storleken pé det belopp som
avsitts.

Forvaltningsberittelse

Den del av arsredovisningen som i text forklarar
och belyser ett avslutat verksamhetsér. 1
forvaltningsberittelsen redovisas bl.a. vilka som
haft uppdrag i féreningen och arets viktigaste
hiéndelser.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tva slag, forutbetalda
kostnader och upplupna intékter.

Om en férening betalar for t.ex. en forsikring i
forvig s dr det en forutbetald kostnad. Man
kan s#ga att foreningen har en fordran pa
forsékringsbolaget. Denna fordran sjunker for
varje ménad forsikringen géller och vid
premietidens slut ér den nere i noll.

Upplupna intékter #r intékter som foreningen
#nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett
bankkonto.



Interimsskulder

Interimsskulder dr av tva slag, forutbetalda
intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en
tj4nst som ska 19pa en tid kan du se detta som
en skuld. En vanlig forutbetald avgift 4r
hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i
forskott.

Upplupna kostnader 4r kostnader for tjanster
som foreningen har konsumerat men #nnu inte
fatt faktura pd. En vanlig upplupen kostnad &r
el, vatten och vrme som faktureras i efterskott.

Kortfristiga skulder

Skulder som foreningen betalar inom ett dr. Om
en fond for inre underhall finns rdknas dven
denna till de kortfristiga skulderna men det &r
inte troligt att samtliga medlemmar under
samma ar anvinder sina fonder.

Likviditet

Med likviditet menas féreningens betalnings-
beredskap, alltsd formégan att betala sina
skulder i rétt tid. God eller dalig likviditet
beddms genom forhallandet mellan
omsittningstillgdngar och kortfristiga skulder.
Om omsittningstillgdngarna #r storre dn de
Kkortfristiga skulderna brukar man anse att
likviditeten &r god. God likviditet dr 120—150%.

Langfristiga skulder

Skulder som féreningen betalar forst efter ett
eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande
over aren enligt en amorteringsplan.

Resultatrakning

Visar i siffror féreningens samtliga intéikter och
kostnader under verksamhetséret. Om
kostnaderna #r storre én intékterna blir resultatet
en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst.
Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under aret t.ex.
vérdeminskning pé inventarier och byggnader
eller avséttningar till fonder i foreningen.
Kostnaderna #r i huvudsak av tre slag;
kapitalkostnader, underhéllskostnader och
driftskostnader. Ordinarie foreningsstimma
beslutar hur verksamhetséarets resultat ska
behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsforméga. Att
en forening har hog soliditet innebér att den har
stort eget kapital inkl. féreningens
underhallsfond i férhéllande till skulderna.
Motsatt innebér att om en forening har lag
soliditet #r skulderna stora i férhallande till det
egna kapitalet, d.v.s. att verksamheten till stor
det &r finansierad med lan. God soliditet &r 25
% och uppat.

Stillda sakerheter

Avser i féreningens fall de sékerheter, i regel
fastighetsinteckningar, som ldmnats som
sikerhet for erhéllna lan.

Vardeminskning av fastigheten
Avskrivning av foreningens fastighet pa grund
av alder och nyttjande. Den érliga
avskrivningen paverkar resultatrikningen som
en kostnad. I balansridkningen visas den totala
avskrivningen som gjorts sedan foreningens
bildades.

Arsavgift

Medlemmarnas arliga tillskott av medel for att
anvéndas till den 16pande driften och de
stadgeenliga avsittningarna, Arsavgiften #r i
regel fordelad efter bostadsriétternas
grundavgifter och skall erliggas ménadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften #r
foreningens viktigaste och stérsta inkomstkélla.

Arsredovisning

Redovisningen styrelsen avger dver ett avslutat
verksamhetsér och som skall behandlas av
ordinarie foreningsstimma. Arsredovisningen
skall omfatta férvaltningsberittelse,
resultatriikning, balansrikning och
revisionsberittelse.




Nyckeltal

Kostnadsférdelning 2012
Reparationer 50 957
Planerat underhall 57 269
Fastighetsavgift/skatt 114 340
Driftskostnader 1364 331
Ovriga kostnader 41337
Personalkostnader 77 535
Avskrivning av anléggningstillgangar 328 835
Finansiella poster 1126 409
Inkomstskatt 0
Summa kostnader 3161012
Oviigl

1%

Finansiella poster
36%

Avskrivning av
anlaggningsliligingar
10%
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2011

66 526
30250
109 426
1229 607
51210

69 599
328 835
1093 849
-59715
2919 587

Drifiskosinader
43%

Bilaga




Driftskostnadsférdelning

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
IT-Kostnader

IT-kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskatsel

Ovriga utgifter, kopta tjanster
Snoéréjning

Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvirmning
Sophantering

Summa driftskostnader

Sophantering
7%

Uppvamning
34%

El
8%
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CRaigghetsiarsakring
2% 2%

Valten
%

2012

15111
32083
151076
195 145
0

2200
10 781
3695
200 964
0

4700

0

2661
118071
81645
456 732
89 467
1364 331

Arvode fdrvaltning
1%

2011

14 490
31460
148 252
0

0

200

10 000
0

193 870
0

6 000
71576
263

109 429
109 125
444 664
90278
1229 607

IT-Kostnader
A 14%

+ IT-koslnader
0%

Faslighetsskalsel
15%
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Nyckeltalsanalys for driftskostnader

BOA (kvm):

Vigavgifter, arrende
Fastighetsforsikring
Arvode forvaltning
IT-Kostnader

Juridiska kostnader
Revisionsarvode, externt
Moteskostnader
Fastighetsskotsel
Snordjning

Erséttningar till hyresgéster
Forbrukningsmateriel
Vatten

El

Uppvérmning
Sophantering

Summa driftskostnader

BRF LUNDEN 28 | GOTEBORG 769612-6007

2012 2011
4141 4141|
Kr/ kvm Kr/ kvm
4 3

8 8

36 36
47 0

1 0

3 2

1 0

49 47

1 1

0 17

1 0

29 26
20 26
110 107
22 22
329 297

Bilaga



REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsréttsforeningen Lunden 28 i Goteborg
Org.nr. 769612-6007

Rapport om arsredovisningen

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Bostadsréttsforeningen Lunden 28 i Géteborg for ar
2012.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det 4r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en &rsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och fér den interna kontroll som styrelsen bedomer ar nddvéndig for att uppratta
en arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om &rsredovisningen pa grundval av min revision. Jag har utfort revisionen
enligt International Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att
jag foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig sikerhet att
arsredovisningen inte innehaller vasentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhdmta revisionsbevis om belopp och annan
information i arsredovisningen. Revisorn viljer vilka atgarder som ska utforas, bland annat genom att
beddma riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den interna kontrollen som &r
relevanta for hur foreningen upprittar drsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att utforma
granskningsétgirder som 4r dndamalsenliga med hénsyn till omstandigheterna, men inte i syfte att gora
ett uttalande om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en
utvirdering av andamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i
styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den dvergripande presentationen i
arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrickliga och dndaméalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden rittvisande bild av féreningens finansiella stillning per den 31 december
2012 och av dess finansiella resultat for aret enligt drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ér
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att foreningsstimman faststéller resultatrakningen och balansrakningen for
féreningen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision om forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsréttsforeningen
Lunden 28 i Géteborg for ar 2012.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande féreningens vinst eller
forlust, och det ar styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréattslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sédkerhet uttala mig om forslaget till dispositioner betraffande foéreningens
vinst eller forlust och om férvaltningen pé grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betréffande féreningens vinst
eller forlust har jag granskat om forslaget ar forenligt med bostadsrittslagen och féreningens stadgar.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag utdver min revision av arsredovisningen
granskat vasentliga beslut, atgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon
styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot foreningen. Jag har dven granskat om ndgon styrelseledamot
pé annat sétt har handlat i strid med bostadsrattslagen, arsredovisningslagen eller féreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och d&ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att foreningsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och
beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rakenskapséret.
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